VEDTAGTER
FOR
A/B SADOLINPARKEN 2

§1.
Navn og hjemsted
(1.1) Foreningens navn er A/B Sadolinparken 2.

(1.2) Foreningens hjemsted er i Kebenhavns Kommune.

§2.

Formal

(2.1) Foreningens formél er at erhverve, eje og administrere ejendommen del nr. I af matr.nr. 633
Sundbyester, Kebenhavn, jfr. vedhaftede rids af den 15. december 2003 udferdiget af
Landinspektergruppen.

§ 3.

Medlemmer

(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beboer eller samtidig
med optagelsen flytter ind i en bolig 1 foreningens ejendom, og som erleegger det til enhver tid fastsatte
indskud med eventuelt tilleg.

(3.2) Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

(3.3) Ved flytte ind 1 forstas, at andelshaveren tager boligen 1 brug som helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

(3.4) Hver andelshaver mé ikke benytte mere end en bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraverende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende.
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§ 4.

Indskud
(4.1) Indskuddet udger folgende belob:
Bolig nr. Kontant ind- |Bolig nr. Kontant ind-|Bolig nr. Kontant ind-
skud i kr. skud i kr, skud i kr.
1 354.000 21 427.000 41 450.000
2 312.000 22 357.000 42 429.000
3 354.000 23 406.000 43 448.000
4 312.000 24 357.000 44 374.000
5 354.000 25 406.000 45 426.000
6 312.000 26 357.000 46 374.000
7 438.000 27 489.000 47 426.000
8 422.000 28 457.000 43 374.000
9 354.000 29 430.000 49 512.000
10 364.000 30 440.000 50 480.000
11 417.000 3 419.000 51 450.000
12 348.000 32 437.000 52 460.000
13 395.000 33 365.000 53 600.000
14 348.000 34 416.000 54 543.000
15 395.000 35 365.000 55 543.000
16 348.000 36 416.000 56 614.000
17 476.000 37 365.000 57 480.000
18 447.000 38 500.000 58 517.000
19 419.000 39 468.000
20 429.000 40 440.000
(4.2) Indskuddet skal indbetales kontant.
§5.
Hzeftelse

(5.1) Andelshaverne hefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen.

(5.2) En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen efter stk. 1 indtil ny
godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

(6.1) Andelshaverne har andel 1 foreningens formue 1 forhold til deres indskud.

(6.2) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen

§6.
Andel

udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.
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§7.
Boligaftale

(7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v.

(7.2) En bolig mé udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form. Dog kan en
bolig under serlige omstaendigheder, og nar det kan ske uden gene for foreningens gvrige medlemmer,
efter seerlig tilladelse fra bestyrelsen benyttes til visse former for erhverv.

§8.
Boligafgift
(8.1) Boligafgiftens storrelse fastsettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastsettes efter
indskuddets storrelse.

§09.
Vedligeholdelse

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde 1 boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlag og faelles forsynings-og aflebsledninger samt eventuel elevator
og bortset fra udskiftning af hoveddere samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehor
til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt
omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og lde.

(9.2) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

(9.3) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygningen, felles anleg samt felles udenomsarealer. Vedligeholdelsen skal udferes i
overensstemmelse med en eventuelt fastlagt vedligeholdelsesplan.

(9.4) Séfremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den nedvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher med 3 méneders varsel, jft. § 20.

§9.5 Bestyrelsen kan bestemme, at der skal atholdes 1 eller 2 felles arbejdsdage pr. ar. 1 forbindelse
med fallesarbejderne vil andelshaverne blive opkravet et fast manedligt bidrag. Sterrelsen af det
ménedlige bidrag fastsattes af generalforsamlingen. Andelshavere, som deltager pé arbejdsdagene,

A/B Sadolinparken 2 — Vedtagter pr. 26. marts 2019 Side 3 af 14

Penneo dokumentnagle: VRTHR-LOU7M-V7M?7Y-LEENB-M7F3U-WO6H7



vil én gang arligt fa det indbetalte belob udbetalt helt eller delvist, efter om de har deltaget pa samtlige
arbejdsdage.

§ 10.
Forandringer

(10.1) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med mindre
forandringen er anmeldt skriftligt til bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes til udforelse.
Bestyrelsen kan gore indsigelse mod forandringen efter stk. 3, hvilket skal ske inden 2 uger efter
anmeldelsen. Ivaerksattelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

(10.2) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, herunder altanen,
medmindre bestyrelsen inden arbejdets iverksettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan
negte at godkende en anmodning om forandring, séfremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil
vaere uhensigtsmaessig, herunder virke edeleggende pa boligernes arkitektoniske udtryk, eller
skennes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

(10.3) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde 1 andelsboligen, jf. dog stk.
(10.3)-(10.4) Forandringer skal udfgres handverksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med kra-
vene 1 byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes
skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de ivarksattes.

(10.4) @nskes forandringerne udfgrt af hensyn til &ldre eller handicappedes sarlige behov, kan be-
styrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

(10.5) Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 10.3, 10.4. eller at foran-
dringen vil medfgre vasentlige gener for de gvrige beboere 1 ejendommen, kan bestyrelsen ggre ind-
sigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan krave, at andelshaveren refunderer rimelige
udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal iverksattelse
af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at ind-
sigelsen var uberettiget.

(10.6) Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner forsikring
eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge
en forandrings gennemfgrelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand fgrer tilsyn med arbejdet.
Foreningen kan kreve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

(10.7) Andelshavere 1 omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette
er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de be-
rgrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist
fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

(10.8) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. (10.6). I tilfeelde, hvor der kreves byggetilladelse
efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden fo-
revises bestyrelsen, inden arbejdet iverksattes. Ved forandringer, der krever udfgrelse af
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autoriserede handverkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvearkere er au-
toriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, in-
den arbejdet iverksattes.

(10.9) Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. (10.2) —
(10.8), kan bestyrelsen kreve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshave-
ren ikke reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel, jf. § 20.

(10.10) En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget
af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af
andre, herunder selvstendigt virkende tredjemand.

§ 11.
Fremleje

(11.1) En andelshaver mé& hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

(11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som
kun kan gives, ndr andelshaveren er midlertidigt fraverende pd grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa normalt hejst 2 &r. Fremleje kan séledes ikke
tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der métte vere sarlige grunde sasom svigtende salg.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

(11.3) Fremleje eller -lan af enkelte verelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser.

§12.
Husorden

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler for
husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold kan dog kun @&ndres séledes, at bestdende rettigheder bibeholdes
indtil dyrets ded.

§ 13.
Overdragelse

(13.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne 1 § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind 1 boligen.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse
gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

A/B Sadolinparken 2 — Vedtagter pr. 26. marts 2019 Side 5 af 14

Penneo dokumentnagle: VRTHR-LOU7M-V7M?7Y-LEENB-M7F3U-WO6H7



(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende raekkefolge:

A) Til personer, som indstilles af den fraflyttende andelshaver, som beskrevet i AB
Sadolinparkens husorden under punktet ”Venteliste”

§ 14.
Pris
(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende

eventuelle aftaler efter § 14.3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belab opgjort
efter nedenstaende retningslinjer:

A) Verdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvikling, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naste arlige generalforsamling.
Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsettes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i evrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og
andre aktiver, samt storrelsen af foreningens geld. Generalforsamlingens prisfastsattelse er
bindende, indtil naste ordinaere generalforsamling fastsatter en ny andelsverdi, ogsa selvom
der lovligt kunne have varet fastsat en hojere pris 1 henhold til Lov om andelsboligforeninger
og andre boligfaellesskaber.

B) Verdien af forbedringer, jfr. § la, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vaerdiforringelse pd grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under byggeriets
opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt sarskilt forhgjet vederlag for
installationer, sdsom kekken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det serskilt betalte vederlag
som ovenfor anfort.

O) Verdien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsattes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Verdiansattelse og fradrag efter stk. 1 litra B -D fastsettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt 1 det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
ansattes til den svendelon, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville
have kostet. Sdfremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der
tilherer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes tilleg
respektive nedslag efter litra D under hensyntagen til maskinernes alder og forventede normallevetid.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages losere eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget sattes til veerdien 1 fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit
kunne afvise eller fortryde loserekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de
ovrige aftalte vilkar.

(14.4) Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsere sker pa grundlag af en opgerelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.
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(14.5) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsettelse af pris for forbedringer, inventar og lasere eller eventuelt pristilleg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastsettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vare sarlig sagkyndig med
hensyn til de spergsmadl, voldgiften angir, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Fellesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er
endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og treffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt palaegges en part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har
faet medhold ved voldgiften.

§ 15.
Fremgangsméade

(15.1) S=lger skal inden overdragelse igangs®ttes fremlegge erklering fra en autoriseret VVS og en
autoriseret el-installatgr, begge godkendt af bestyrelsen, om at lejlighedens VVS- og elinstallationer
er synet og fundet i lovlig og brugbar stand. Safremt der ved synet findes forhold der skal udbedres
for at installationerne kan erkleres lovlige, skal disse forhold udbedres. Udgiften betales af den
fraflyttende andelshaver (s&lger).

(15.2) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret et
eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og
losare, samt eventuelt pristilleg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere
inden aftalens indgaelse skriftligt gores bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om
prisfastsattelse og om straf.

(15.3) Alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver
opkreve et gebyr. Bestyrelsen kan endvidere kraeve, at salger refunderer udgiften til
nogletalsoplysninger og foresporgsel til andelsboligbogen, samt at salger refunderer udgiften og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til
pant- eller udlegshavere og ved tvangsalg eller tvangsauktion.

(15.4) Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver.

(15.5) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde
et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o.lign.
Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et
skensmaessigt belob til dekning af erhververens eventuelle krav 1 anledning af mangler konstateret
ved overtagelsen.
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(15.6) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemga
boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved
forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt erhververen
forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet forst udbetales,
nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

(15.7) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 3
uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belabet er modtaget fra erhververen.

§ 16.
Ubenyttede boliger

(16.1) Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen 1
overensstemmelse med § 21, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal
ske pd, hvorefter afregning finder sted som anforti § 15.

§17.
Dedsfald

(17.1) I tilfeelde af en andelshavers ded skal den pageldendes eventuelle &gtefelle vaere berettiget til
at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

(17.2) Hvis der ikke efterlades ®gtefalle, eller denne ikke onsker at benytte sin ret, kan andel og bolig
overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte rekkefolge

A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede i mindst 3 méaneder

B) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den afdede i mindst 3 méneder.
O Afdades barn, bernebgrn, foraeldre eller bedsteforaldre.

Erhververen skal ogsa i disse tilfelde godkendes af bestyrelsen.

(17.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til en af de efter forudgdende stykker berettigede
personer finder § 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlag til en af de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder § 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om
indbetaling og afregning, idet erhververen 1 disse tilfelde indtreder 1 afdedes forpligtelser over for
foreningen og eventuelt ldngivende pengeinstitut.

(17.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. 1 den méned, der indtreeder
naestefter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer
bestyrelsen i overensstemmelse med § 21, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som
overtagelsen skal ske pd, hvorefter det indkomne beleb afregnes til boet efter reglerne 1 § 15.

§ 18.
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Samlivsophzvelse

(18.1) Ved oph@velse af samliv mellem egtefeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og
beboelse af boligen.

(18.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt
den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft falles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

(18.3) Ved xgtefalles fortsattelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal begge ®gtefeller vaere
forpligtet til at lade fortsettende egtefalle overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse 1 henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 18, stk. 2 finder §§ 14-15
tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende egtefaelles overtagelse gennem agtefelleskifte finder §§ 14
og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet
fortsettende agtefelle 1 disse tilfzelde indtreeder i1 tidligere andelshavers forpligtelser over for
foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

§ 19.
Opsigelse
(19.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtraede efter reglerne 1 §§ 13 -18 om overforsel af andelen.

§ 20.
Eksklusion

(20.1) I folgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
opher af Bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pikrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift eller
andre skyldige belob af enhver art. Administreres foreningen af en professionel administrator,
kan pakravsgebyret tilleegges moms.

B) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pékrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jfr. § 9.

0] Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere.

D) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af en andel indgér aftaler, der er i strid
med lovgivningens og vedtegternes bestemmelser herom, herunder nar et medlem betinger
sig en hgjere pris end den pris, der er godkendt af andelsboligforeningens bestyrelse, i henhold
til bestemmelserne herom 1 vedtegterne og Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzllesskaber.

E) Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

F) Safremt en andelshaver foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i
§ 10 og trods pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf.
§ (10.9).

A/B Sadolinparken 2 — Vedtagter pr. 26. marts 2019 Side 9 af 14

Penneo dokumentnagle: VRTHR-LOU7M-V7M?7Y-LEENB-M7F3U-WO6H7



(20.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen i overensstemmelse med § 21, hvem der skal overtage
andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfort i §
15.

§21.
Ledige boliger

(21.1) I tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, hvor den tidligere andelshaver har mistet
sin indstillingsret efter §16, §17 eller §20, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, afger
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen, som beskrevet i AB Sadolinparkens husorden under
punktet ”Venteliste”

§ 22.
Generalforsamling
(22.1) Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

(22.2) Den ordinzre generalforsamling aftholdes hvert &r inden 4 méneder efter regnskabsérets udleb
med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &ndring
af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg.

7. Eventuelt.

(22.3) Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nér en generalforsamling eller flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 23.
Indkaldelse m.v.

(23.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt via E-mail, E-boks, Beboerweb eller lignende fra
administrators kontor med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordiner generalforsamling om
nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.
Datoen for afholdelse af ordinar generalforsamling og om muligt ekstraordiner generalforsamling
skal bekendtgeres ved brev eller opslag senest 4 uger for. Det er andelshaverens eget ansvar at
administrators kontor altid er opdateret med den til enhver tid aktuel mailadresse. Dette ansvar patager
andelshaver sig ved underskrift af dokument udsendt fra administrators kontor.

(23.2) Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vere formanden 1 heende senest 8
dage for generalforsamlingen.
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(23.3) Et forslag kan kun behandles pé en generalforsamling, sdfremt det enten er naevnt i indkaldelsen
eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende méde senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort
bekendt med, at det kommer til behandling.

(23.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes agtefelle/samlever eller et myndigt husstandsmedlem. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig rddgiver. Administrator og revisor,
samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

(23.5) Hver andel giver 1 stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin &gtefelle/samlever
eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive
1 stemme i henhold til fuldmagt.

§ 24.
Flertal

(24.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som navnt 1 stk. 2-4. Dog skal altid mindst//5 af samtlige mulige stemmer veare
reprasenteret.

(24.2) Forslag om vedtaegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
boligafgiften imellem, eller om ivarksattelse af forbedringsarbejder eller istandsattelsesarbejder,
hvis finansiering kraver forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, eller om henlaggelse til
saddanne arbejder med et beleb, der overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pa
en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret, og med et flertal
pa mindst 2/3 af ja og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pd mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal
pa mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er representeret.

(24.3) Forslag om @ndring af ejendommens prioritering, som indebarer en vasentlig @ndring i
forhold til prioriteringen pa tidspunktet for andelsboligforeningens stiftelse, eller eventuelt senere
vedtaget anden prioritering, herunder f.eks. erstatning af 1&n med rentetilpasning med 14n med fast
rente eller hvis der pa et tidspunkt er 1n med fast rente at erstatte dette 1dn med 1an med rentetilpasning,
kan vedtages efter samme retningslinier som vedtagtsendringer, jfr. § 24, stk.2.

Almindelig omprioritering, som ikke medferer foreget boligafgift eller foreget risiko, kan vedtages
ved simpelt flertal, jftr. § 24, stk. 1.

(24.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages med et flertal
pd mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer
reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnés et flertal pd 3/4 af de reprasenterede stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages
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med et flertal pd mindst 3/4 af de representerede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er
repraesenteret.

§ 25.
Dirigent m.v.
(25.1) Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.

(25.2) Sekreteren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa
generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest en méned efter
generalforsamlingens afholdelse.

§ 26.
Bestyrelse

(26.1) Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfere generalforsamlingens beslutninger.

§ 27.
Bestyrelsesmedlemmer

(27.1) Bestyrelsen bestdar af en formand og 2-5 ovrige bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

(27.2) Formanden valges af generalforsamlingen for to ir ad gangen.

(27.3) De ovrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, saledes
at halvdelen af bestyrelsen afgdr ved hver ordiner generalforsamling.

(27.4) Generalforsamlingen velger desuden for et ar ad gangen I eller 2 bestyrelsessuppleanter med
angivelse af deres rekkefolge.

(27.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan veelges andelshavere, disses @gtefaeller samt
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun valges en person
fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

(27.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en sekretar.

(27.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer nastformanden i
formandens sted indtil naste ordinare generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratreden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden
indtil naeste ordinere generalforsamling.
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§ 28.
Maeader

(28.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt han eller en person,
som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinteresser i
sagens afgorelse.

(28.2) Sekreteren skriver protokollat for bestyrelsesmoder. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

(28.3)I avrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 29.
Tegningsret
(29.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 30.
Administration

(30.1) Generalforsamlingen kan valge en administrator til at forestd ejendommens almindelige og
juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator. Bestyrelsen traeffer
narmere aftale med administrator om hans opgaver og befojelser.

(30.2) safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne 1 stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

(30.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indsettes pa serskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages haevning
ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen vere sig
boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til
en sadan konto, ligesom ogsd modtagne checks og postanvisninger skal indsettes direkte pd en sddan
konto.

(30.4) Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkraevning af boligafgift, varetagelse af
lonningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut eller et
statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. I det omfang en saddan overladelse ikke er sket, skal
bestyrelsen af sin midte valge en regnskabsforer, der er ansvarlig for bogholderi, opkravninger,
lenningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

(30.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars-og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens storrelse skal oplyses 1 en note til drsregnskabet.
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§31.
Regnskab

(31.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af eventuel administrator og hele bestyrelsen. Regnskabséret er kalenderéret, dog 1aber
forste regnskabsar fra stiftelsen til 31. december 2005.

(31.2) I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og
eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil
naste drlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anferes som en note til regnskabet.

§ 32.
Revision

(32.1) Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fere revisionsprotokol.

(32.2) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes
til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling

§ 33.
Oploesning
(33.1) Oplesning ved likvidation forestés af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

(33.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden, deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels storrelse.

Séaledes vedtaget pd foreningens stiftende generalforsamling den 12. april 2005 med senere @ndringer:
- 19. marts 2014: §9.5, §13.2 og §21 @ndret. - 28. marts 2017: §15.2 og §20.1A @ndret.

- 22.marts 2018: § 23.1 @ndret. — 26. marts 2019 §13, stk. 2, § 14, § 15, § 20, stk. 1 og § 21,
stk. 1 @ndret. 25. marts 2025 §10, § 20 nyt stk. 1 F og § 15 nyt stk. 1 a&ndret.

Underskrevet ved digital signatur af:

Bjarne Laursen

Marie Thun

Per Orvad

Julie Meyer Ingemansson
Jacob Skov Cowland
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Bjarne Kirkelund Laursen

Bestyrelsesformand
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IP: 77.241.XXX.XXX

2025-04-01 20:02:26 UTC M it z . o

Per Oluf @rvad
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Julie Meyer Ingemansson
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Jonna Marie Thun

Bestyrelsesmedlem
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Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er usendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator, https://
penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale
underskrifter
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