Referat af ordinaer generalforsamling

Ar 2024, den 21. marts kl. 19.00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i A/B
Sadolinparken Il i Kvarterhuset, Jemtelandsgade, 2300 Kabenhavn S

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning
3. Forelaggelse og godkendelse af arsregnskab
4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel &ndring af boligafgiften
5. Forslag
A: Vedtagtsandringer af vedtaegternes § 10 Forandringer
B: Vedtagtsaendringer af vedtaegternes § 20 Eksklusion
C: Tilfajelse til vedtaegternes § 15 Fremgangsmade
D: /£ndringer af husordenens punkt kontakt til bestyrelsen
E: Solcelleanlaeg (var rettidigt blevet eftersendt)
6. Valg af bestyrelse.
7. Eventuelt

Der var 29 ud 58 andelshavere reprasenteret, heraf 6 ved fuldmagt. Til stede var
desuden Lis Jergensen fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/5

Naervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en
ekstrakt, der gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Dagsordenens punkt 1. Valg af dirigent og referent

Formanden bed velkommen og foreslog Lis Jergensen som dirigent og referent,
hvilket generalforsamlingen bifaldt. Dirigenten takkede for valget og konstaterede
at generalforsamlingen var lovligt indkaldt ved elektronisk indkaldelse udsendt den

4. marts 2024.

Af dagsordenens punkter kraevede de 3 forslag til vedtaegtsaendringer at mindst 2/3
af samtlige andelshavere var medt op, hvilket ikke var tilfaelde. De 3 forslag kan
derfor forelobigt vedtages, safremt mindst 2/3 af de fremmedte andelshavere
stemmer for. De 3 forslag om vedtaegtseendringer skal derefter pa en efterfolgende
generalforsamling forelaegges pa ny, hvor mindst 2/3 af de fremmadte skal stemme
for forslagene, for at de kan blive endeligt vedtaget.

Generalforsamlingen var beslutningsdygtig pa alle ovrige af dagsordenens punkter,
da de blot kraever simpelt flertal.

Dagsordenens punkt 2. Bestyrelsens beretning

Formanden fremlagde bestyrelsens beretning, der havde veeret medsendt

indkaldelsen og havde felgende ordlyd:
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Bestyrelsens beretning 2023

Aret 2023 har vaeret lidt roligt med undtagelse af ind og udfiytninger, 7 boliger har skiftet
andelshaver. Vi har fiet 4 nye og 3 er flyttet internt. Der har ogsa varet de seedvanlige handvarkere
til reparation af div. arbejder som, ventilation-nedlgbsrgr-ny belysning og en masse reparationer af
elevatorerne, vi har brugt over 85 000 kr. kun pd reparation, pius 40 000 kr. i faste omkostninger, det
er meget, sa pas pa hvad i udsaetter vores elevatorer for. Ifplge hdndvaerkerne er flere reparationer
bruger fejl og nar det opdages af hvem, bliver faktura sendt til skadevolider, der har vaeret et tilfeelde
i Aret.

Vores regnskab er godt, vi har en soliditetsgrad der er god og pa 9 r fastholder vi samme boligafgift,
men andelsvardien er nasten uforandret. Vi fastholder vores valuarvurdering fra 2019 og den
stigning der har vaeret p3 obligations galden i 2023 bliver taget fra den henleggelse reserve vi har til
fastholdelse af andelsvaardien fra 2022.

Bestyrelsen arbejder loyalt for andelsforeningen og der genopstilles af de bestyrelses medlemmer
der er pa valg.

| Grundejerforeningen har der vaeret normalt arbejde med undtagelse af vores skilte sag i
Oldenborggade, som har varet en lang historie, men nu skulle vaere godkendt. 5& vaar opmagrksom
pa hvor der er p forbud, der holder meget tit biler som holder til en afgift.

Ejerforeningen, Adelsforeningen og husforening Syd, har vaeret normait arbejde, nogle pumper er
ogsd i &r skiftet. Vi har fiet en ret stor stigning i vores affalds betaling som i 2022 var 365 000kr og
her i 2024 er prisen 509 000 kr. det er blivet dyrt at genbruge og smide ud. Vores falles forsikring
har der ogs3 vaeret en stigning ca. 20 000 kr. Det gor vi skal indbetale et starre bidrag fra 2023.

Velkomst til De nye Andelshavere.

Gabriela Cowland -Rasmussen — Jacob Cowland 01.11.2023 Oldenborggade 4 3.

Katrine D. Robak — Rasmus Robak 01.08.2023 Lyneborggade 15 st.th.
Christine 5. Frederiksen — Elin M. Alvarsson 01.06.2023 Llyneborggade 17 2.th.
Heini Hegnason — Eva Drewsen 01.08.2023 Lyneborggade 19 4.th.

SULZER CONFIDENTIAL
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Generalforsamlingen dreftede de mange reparationer, der havde vaeret pa
foreningens elevatorer.

Erfaringerne med de opstillede lade-standere i parkeringskalderen blev ligeledes
droftet.

Beretningen blev taget til efterretning.

Dagsordenens punkt 3. foreleeggelse af arsregnskab og eventuel

revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet

Dirigenten gennemgik arsregnskabet 2023, Regnskabet var med blank revisor
pategning, og resultatopgerelsen udviste et overskud pa kr. 3.157.343,00 hvoraf
foreningens afdrag pa geld til kreditinstitutter pa kr. 2.973.659,00 fratrackkes.

Bestyrelsen havde indstillet til fortsat fastholdelse af valuarvurderingen fra fer 1.
juli 2020 med en lille stigning af andelsvaerdien til kr. 4,2000 pr. andelsfordelingstal.

Efter besvarelse af enkelte spargsmal til regnskabet satte dirigenten arsregnskabet
2023 med en andelsvaerdi pa kr. 4.2000 pr. andelsfordelingstal til afstemning.

Arsregnskabet 2023 samt andelsvaerdi pr. andelsfordelingstal kr. 4,2000 blev
enstemmigt godkendt.

Dirigenten gennemgik herefter Centrale skonomiske negleoplysninger, der jfr.
lovgivningen er vedhaeftet dette referat.

Dagsordenens punkt 4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til
godkendelse og beslutning om eventuel andring af boligafgift

Dirigenten gennemgik kort drifts- og likviditetsbudget 2024

Med uzendret boligafgift forventes der indtaegter for kr. 5.817.000,00 de forventelige
udgifter inkl. forventet Index-stigning forventes at blive pa kr. 1.923999,00, hvilket
giver et forventet resultat pa kr. 3.004.697,00. Fratrukket foreningens arlige afdrag
pa kr. 2.991.323,00 forventes der i 2024 et likviditetsresultat pa kr. 13.375,00,
Drifts- og likviditetsbudget 2024 blev enstemmigt godkendt.

Dagsordenens punkt 5. Forslag

Forslag A: Vedtaegtsandringer af vedteegternes 8 10 Forbedringer

Nuveerende ordlyd:
Forandringer

(10.1} En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen,
med mindre forandringen er anmeldt skriftligt til bestyrelsen senest 3 uger inden den

Side 2 af 10

Penneo dokumentnggle: DOQAK7-SYIXQ-XL8L8-ELQE1-8E8TT-EKVIE



bringes til udferelse. Bestyrelsen kan gere indsigelse mod forandringen efter stk. 3,
hvilket skal ske inden 2 uger efter anmeldelsen. Iveerksattelse af forandringen skal
da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

(10.2) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre,
herunder altanen, medmindre bestyrelsen inden arbejdets iveerksaettelse har
godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nzegte at godkende en anmodning om
forandring, safremt bestyrelsen skanner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig,
herunder virke edelaggende pa boligernes arkitektoniske udtryk, eller skennes at
ville stride mod andre andelshaveres interesser.

(10.3) Alle forandringer skal udferes handvaerksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige
forskrifter.

(10.4) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. | tilfaelde, hvor byggetilladelse kraeves efter
byggelovgivningen eller anden tilladelse kraeves efter andre offentlige forskrifter,
skal tilladelsen forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

Foreslaede ordlyd
Forandringer

(10.1) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen,
medmindre forandringen er anmeldt skriftligt til bestyrelsen senest 3 uger inden den
bringes til udferelse. Bestyrelsen kan gore indsigelse mod forandringen efter stk. 3,
hvilket skal ske inden 2 uger efter anmeldelsen. Ivaerksaettelse af forandringen skal
da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

(10.2) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre,
herunder altanen, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaettelse har
godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om
forandring, safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig,
herunder virke edelaeggende pa boligernes arkitektoniske udtryk, eller skannes at
ville stride mod andre andelshaveres interesser.

(10.3) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen,
JF. dog stk. (10.3)-(10.4) Forandringer skal udferes handveerksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige
forskrifter, Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden
de ivaerkseettes.
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(10.4) @nskes forandringerne udfart af hensyn til eceldre eller handicappedes saerlige
behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfarelse af reetablering ved
andelshaverens fraflytning.

(10.5) Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 10.3,
10.4. eller at forandringen vil medfore vaesentlige gener for de evrige beboere i
ejendommen, kan bestyrelsen gare indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fd
forandringen vurderet af en fagmand. Gor bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksaettelse
af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er
fastsldaet, at indsigelsen var uberettiget.

(10.6) Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemforelse af, at andelshaveren
tegner forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen.
Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings gennemforelse af, at en af
bestyrelsen udpeget fagmand ferer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

(10.7) Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til
boligen, hvis dette er nedvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske
med mindst mulig gene for de berarte andelshavere. Reetablering i de
omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen.
Adgang til boligen skal varsies med 4 uger.

(10.8) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. (10.6). I tilfeelde,
hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
ivaerkseettes. Ved forandringer, der kraever udfoerelse af autoriserede handveerkere,
skal andelshaveren dokumentere, at den/de udforende handvaerkere er autoriserede
og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen,
inden arbejdet ivaerksaettes.

(10.9) Séfremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne
istk. (10.2) - (10.8), kan bestyrelsen kreeve reetablering foretaget inden for en
fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering inden fristens udleb, kan
foreningen fa reetablering udfert for andelshaverens regning eller andelshaveren kan
ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 mdneders varsel, jf.
§ 20,

(10.10) En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade,
der er fordrsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som
er foretaget for andelshaveren af andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

Dirigenten gennemgik og begrundede baggrunden for vedtaegtsandringerne af
vedtaegternes § 10, og efter besvarelse af spargsmal fra generalforsamlingen satte
dirigenten forslag A til afstemning.

Forslag A blev forelabigt enstemmigt vedtaget, og skal genfremszettes pa en
efterfolgende generalforsamling.
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Forslag B: Vedtagtsaendringer af vedtagternes § 20 Fksklusion

Nuvaerende ordlyd:
Eksklusion

(20.1) | felgende tilfaelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher af Bestyrelsen:

A)

B)

Q)

D)

E)

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,
boligafgift eller andre skyldige belab af enhver art. Administreres foreningen af en
professionel administrator, kan pakravsgebyret tillaegges moms.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav
ikke foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlabet af en fastsat frist, jfr.
§9.

Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere.

Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af en andel indgar aftaler,
der er i strid med lovgivningens og vedtaegternes bestemmelser herom, herunder nar
et medlem betinger sig en hejere pris end den pris, der er godkendt af
andelsboligforeningens bestyrelse, i henhold til bestemmelserne herom i
vedtaegterne og Lov om andelsholigforeninger og andre boligfaellesskaber.

Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

Foreslaede ordlyd:
Eksklusion

A)

B)

9

D)

E)

F)

(20.1) | felgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher af Bestyrelsen:

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,
boligafgift eller andre skyldige beleb af enhver art. Administreres foreningen af en
professionel administrator, kan pakravsgebyret tillaegges moms.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav
ikke foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jfr.
§9.

Safremt en andelshaver optrasder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere,

Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af en andel indgar aftaler,
der er i strid med lovgivningens og vedtagternes bestemmelser herom, herunder nar
et medlem betinger sig en hegjere pris end den pris, der er godkendt af
andelsboligforeningens bestyrelse, i henhold til bestemmelserne herom i
vedtagterne og Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.

Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

Sdfremt en andelshaver foretager forandringer i andelsboligen i strid med
kravene i § 10 og trods pdkrav ikke foretager reetablering inden udlabet af en
fastsat frist, jf. § (10.9).
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{20.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen i overensstemmelse med § 21, hvem der skal
overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anfert i § 15.

Dirigenten gennemgik og begrundede baggrunden for vedteaesgtsandringerne af
vedtagternes § 120, der er en konsekvens af andringen af vedtasgternes § 10. Efter
besvarelse af enkelte spergsmal fra generalforsamlingen satte dirigenten forslag B
til afstemning.

Forslag B blev forelobigt enstemmigt vedtaget, og skal genfremsattes pa en
efterfolgende generalforsamling.

Forslag C: Tilfejelse til vedtaegternes § 15 Fremgangsmade

Nuvaerende ordlyd:
Fremgangsmade

{15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab og budget,
samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, forbedringer, inventar og lesere, samt eventuelt pristillaeg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gores
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf.

(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkrasve et gebyr. Bestyrelsen kan endvidere kraeve, at saelger refunderer udgiften
til negletalsoplysninger og forespergsel til andelsboligbogen, samt at saelger refunderer
udgiften og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlagshavere og ved tvangsalg eller
tvangsauktion.

(15.3) Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant
tit foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler resten til den
fraflyttende andelshaver.

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter o.lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt beleb til daskning af erhververens eventuelle
krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.5) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at  konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sadanne mangler,
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kan bestyretsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved
afregningen til overdrageren, saledes at belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk, 3-5, skal afregnes
senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

Foreslaede ordlyd:
Fremgangsmade

(15.1) Selger skal inden overdragelse igangsattes fremlagge erklaring fra en
autoriseret VVS og en autoriseret el-installater, begge anvist af bestyrelsen, om at
lejlighedens VVS- og elinstallationer er synet og fundet i lovlig og brugbar stand. Safremt
der ved synet findes forhold der skal udbedres for at installationerne kan erkleeres
lovlige, skal disse forhold udbedres. Udgiften betales af den fraflyttende andelshaver
(saelger).

(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtasgter, seneste arsregnskab og budget,
samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, forbedringer, inventar og lasere, samt eventuelt pristillaeg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt geres
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf.

(15.3) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkraeve et gebyr. Bestyrelsen kan endvidere kraeve, at szlger refunderer udgiften
til nogletalsoplysninger og foresporgsel til andelsboligbogen, samt at saelger refunderer
udgiften og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlagshavere og ved tvangsalg eller
tvangsauktion.

(15.4) Overdragelsessummen skal senest to uger far overtagelsesdagen indbetales kontant
til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler resten til den
fraflyttende andelshaver.

(15.5) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter o.lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt beleb til daekning af erhververens eventuelle
krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.6) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sadanne mangler,
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kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved
afregningen til overdrageren, saledes at belebet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

(15.7) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nasvnt i stk, 3-5, skal afregnes
senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

Dirigenten gennemgik og begrundede baggrunden for vedtaegtseendringerne af
vedtaegternes § 15, og efter besvarelse af spergsmal fra generalforsamlingen satte
dirigenten forslag C til afstemning.

Forslag C blev forelebigt enstemmigt vedtaget, og skal genfremsaettes pa en
efterfelgende generalforsamling.

Forslag D: £ndringer af husordenens punkt kontakt til bestyrelsen

Nuvarende ordlyd:
Det henstilles til beboerne, at bestyrelsen kontaktes via postkassen i Lyneborggade 13 og
kun i ganske saerlige tilfaelde og nodsituationer pa telefon.

Forslaede ordlyd:

Det henstilles til beboerne, at bestyrelsen kontaktes via e-mail pa
bestyrelsen@sadolinparken2.dk SMS eller i den til enhver tid fungerende formands
postkasse.

Forslag D blev uden yderligere kommentar enstemmigt vedtaget.

Forslag E: Bestyrelsens forslag til Solcelle anleeg i A/B Sadolinparken 2

Forslag solcelle anlaeg.

Vi har et tilbud pa anlaeg der daekker ca. 30% af forbruget og vil vaere betalt tilbage pa 7
ar.

Det giver ca. 25.900 kwh. og der er et forbrug pa ca 70.000 kwh.

Der er foretaget statiker beregning pa at taget kan baere anlaegget og de midler der
tidligere er bevilget til start omkostninger pa 50.000 kr. er brugt.

Der er behov for at bevilge 400.000 KR. til anlzegget og et beleb pa op til 50.000 kr. til
papirarbejde m.m. og her vil vi gerne have hjalp fra andelshaverne med indsigt i dette
arbejde, for at gere belsbet sa lille som muligt.

Omkostningen 450.000 kr. tages af vores kassebeholdning og vil kun blive ivaerksat hvis
skonomien holder i projektet.

Bestyrelsen v. Formand Bjarne Laursen

Formand Bjarne Laursen begrundede og besvarede sporgsmal fra
generalforsamlingen pa bestyrelsens forslag til Solcelle anlaeg i A/B Sadolinparken 2.
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Efter en lengere debat for og imod trak bestyrelsen forslag E og foreslog at der blev
nedsat et udvalg, der sammen med bestyrelsen og tekniske radgivere skulle arbejde
videre med muligheder for etablering af Solceller i A/B Sadolinparken 2.

Udvalget bestar af:

Javier Patricio Corvalan Lagos
Oskar V. Gislason

Bjarni Pjetursson

Dagsordenens punkt 6. Valg af bestyrelse

Bestyrelsesmedlemmerne Marie Thun og Mai-Brit Herringsted blev uden
modkandidater genvalgt som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.

Suppleant Julie Meyer Ingemansson blev uden modkandidater genvalgt som suppleant
for 1 ar.

Bestyrelsen bestar herefter af falgende:

Navn Adresse Post Pa valg
Bjarne Laursen Lyneborggade 19, 5. Formand 2025
Marie Thun Lyneborggade 13, 1. tv.  Bestyrelsesmedlem 2026
Per @rvad Lyneborggade 19, 3. tv.  Bestyrelsesmedlem 2025
Mai-Britt Herringsted Lyneborggade 19. 1. tv.  Bestyrelsesmedlem 2026
Peter B. Jacobsen Oldenborggade 4, st. Bestyrelsesmedlem 2025
Julie Meyer

Ingemansson Oldenborggade 4, 3. Suppleant 2025

Dagsordenens punkt 7. Eventuelt

Under eventuelt blev flg. punkter droftet:

Defekter ved altandere eller andet, bedes andelshaverne sende en mail til
bestyrelsensmailen.

De store udgifter, der i 2023 var blevet brugt pa reparationer p& foreningens
elevatorer, blev ogsa dreftet under eventuelt. Bl.a. om de mange brugerfejl kunne
undgas, hvis der blev udarbejdet en elevatorvejledning, enkelte nasvnte ogsa at
videoovervagning kunne vaere en mulighed. Bestyrelsen afventer og ser tiden an.

Serg for at holde opgangsderene lukkede, da der ofte er konstateret frostskader pa
derene pga. de holdes abne i laengere tid.
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Dirigenten takkede for god ro og orden og havede generalforsamlingen.

Underskrevet ved digital signatur af:

Som dirigent:
Lis Jergensen

Bestyrelsen:

Bjarne Laursen

Per @rvad

Marie Thun

Mai-Britt Herringsted
Peter B. Jacobsen
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bolig og
planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over cen-
trale nggleoplysninger

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR
GENERALFORSAMLINGEN

Al | Navn A/B Sadolinparken I

* [Adresse | Oldenburgvej 2-4 og Lyneborggade 13-19, 2300 Kebenhavn S
B VR 129289034

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. | 31/12/2023

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Anskaffei- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering | vurdering
=] o o

i Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvardien D D

Penneo dokumentnggle: DOQAK7-SYIXQ-XL8L8-ELQE1-8E8TT-EKVIE

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaardien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsholigforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen
for ejendommen, b} valuarvurdering eller C} Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej
Fla
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 I__-l
Kr. Gns. kr. prm?
2 | Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip | kr 200.713.000 kr 33.921

Ejendommens vaerdi ved det anvendte verderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved
beregning af andelsvardien, angives ejendommens anskaffelsespris.

B | Generalforsamlingsbestemte reserver kr 34.950.874 kr 5.907

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af
ejendemme elleropsparing til impdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen.




H1

K1

K2

K3

L1

Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar

Boligafgift kr 956

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens feelles udgifter.

og divideret med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2).

Tallet

beregnes ved manedsudgangens indtaegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12

Teknisk andelsveerdi Gns. kr. pr. andels-m?

Andelsvardi kr17.330

Andelsvaerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal p3 balancedagen {B1+B2).

Gaeld + omsatningsaktiver kr 10.684

| regnes som geeldsforpligtelser minus omsatningsaktiver, jf. balancen.

Foreningens nettogaeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2}. Nettoge|den be-

Teknisk andelsvzerdi kr28.014

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere 13n er andelshaverne

bestar saledes af prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens sam

geeld.

via

deres medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens gaeld. Den tekniske vaerdi

lede

Vedligeholdelse

Ja
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering?

Nej
L]

Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.

Friveerdi

%

Friveerdi {geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vardi)

68

{Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaaldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig vaerdi af

ejendommen * 100 %. Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne frem-

gar af balancen.
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PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lis Janne Tandrup Jergensen

Dirigent

Serienummer: ed563432-c5e2-4686-9308-0d78cc40e680
IP: 185.157 XXX.XXX

2024-05-15 10:31:53 UTC M it 2 . o

Per Oluf @rvad

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Sadolinparken Il

Serienummer: 557bd397-d0e3-440a-ae87-18f3b3d340bf
IP: 62.192.XXX.XXX

2024-05-15 11:48:15 UTC M it z. o

Peter Beyer Jacobsen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B sadolinparken Il

Serienummer: 6b347929-cc41-4f96-8a0d-95197fd5717c
IP: 62.192.XXX.XXX

2024-05-15 12:56:07 UTC M it z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Mai-Brit Herringsted Nielsen
Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 6d25c84c-399-45e1-8d77-600cdfe73b15
IP: 152.715.xxx.xxx

2024-05-15 10:35:31 UTC M it & . o

Bjarne Kirkelund Laursen

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: A/B Sadolinparken Il

Serienummer: 8cfc820d-025¢c-4b2a-ad83-227562667c9%
IP: 62.192.XXX.XXX

2024-05-15 12:55:34 UTC M it z. o

Jonna Marie Thun

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Sadolinparken Il

Serienummer: 464e28d9-02a9-4bfe-a356-fd2ff1977f49
IP: 62.192.XXX.XXX

2024-05-15 14:46:47 UTC M it z. o

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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