Referat af ordinzer generalforsamling

Ar 2023, den 30. marts kL. 19.00, blev der afholdt ordiner generalforsamling i A/B
Sadolinparken II i Kvarterhuset, Jemtelandsgade, 2300 Kobenhavn S

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning

3. Forelzggelse og godkendelse af arsregnskab

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften

5. Forslag
A: Bestyrelsen foreslar egenbetaling af nye fjernaflaste koldt- og varmvandsmalere og
fjernafleste energimalere inkl. montering i samtlige andelsboliger.

6. Valg af bestyrelse.

7. Eventuelt

Der var 31 ud 58 andelshavere reprasenteret, heraf 5 ved fuldmagt. Til stede var desuden Lis
Jorgensen fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S

Nearverende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.

Dagsordenens punkt 1. Valg af dirigent og referent

Formanden bed velkommen og foreslog Lis Jorgensen som dirigent og referent. Hvilket
generalforsamlingen bifaldt. Dirigenten takkede for wvalget og konstaterede at
generalforsamlingen var lovligt indkaldt ved indkaldelse udsendt elektronisk den 14. marts
2023, samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig pa alle punkter, da samtlige forslag
kan vedtages ved simpelt flertal.

Endvidere var der modtaget 2 indkomne forslag, der bliver behandlet under dagsordenens punkt
3.

Dagsordenens punkt 2. Bestyrelsens beretning

Formanden fremlagde bestyrelsens beretning, der havde vaeret medsendt indkaldelsen og havde
folgende ordlyd:

Bestyrelsens beretning 2022

Aret 2022 var stut pa Corona tid. Vi har stadig haft handverkere, | Quger med terrasse udskift,
det er lang tid med handvarkere ind og ud af sin bolig og samtidig blev endnu en fejl opdaget.

Kvadratmeter malet pa terrasserne i forhold til tegningerne var skeevt, der manglede 29 kvm.,
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sa der kom en ekstra regning pa kr. 70.000,00. Der har ogsa veeret de sedvaniige handverkere
til reparation f diverse arbejder som, ventilation — nedlobsror — ny belysning og en masse
reparationer af elevatorerne. Vi har brugt over kr. 107.000,00 kun pa reparation plus hr.
40.000,00 i faste omkostninger, det er meget, sa pas pa med, hvad I udsetter vores elevatorer

Jor og folg feks. ikke rad om at skubbe doren op. Iflg. handverkerne er flere af reparationerne
direkte forkert brug af elevatorerne.

Vores regnskab er godt, vi har en soliditetsgrad pa 69% og pa 8. dr fastholder vi samme
boligafgifi, samtidig med der sker en meget stor stigning i andelsveerdien. Vi fastholder vores
valuarvurdering fira 2019 og den lille stigning i 2022 valuarvurderingen henlmgges il reserven.
Den store stigning i andelsvaerdien skyldes vores kreditforeningslan, der er et stort kursfald pa
vores ldn pa 0,5%, som giver en stor gevinst. Men vi skal passe pa, det kan ga den anden vej
og hertil har vi en stor reserve til fastholdelse af andelsveerdien. Ver dog opmeerksom pa at det
er en max pris og det er en kober, der skal betale og nok ogsa godkendes af kobers bank.

Bestyrelsen arbejder loyalt for andelsboligforeningen og der genopstilles af de
bestyrelsesmedlemmer der er pa valg med undtagelse af Hanne Petersen, der har planer om at
JSraflytte foreningen.

1 Grundejerforeningen har der vaeret normalt arbejde, med den undtagelse hvor vi ville have
stopforbud i Oldenborggade ved de gule striber. Det har udlost en lengere korrespondance
med Kommunen, som ikke kunne finde tilladelse til opsetning af de forbuds skilte, vi har og ved
eferfolgende syn fra Politiet blev det konstateret at alle skilte sat op af Sadolinhave ikke er
godkendt, sa her er noget arbejde til grundejerforeningen,

I ¢jerforeningen, Andelsforeningen og husforening Syd har der veeret normalt arbejde. Nogle
pumper er skiftet og der er kommet krav om nye vand og afleselige varme mdlere som vil blive

installeret i 2023, og som vi i A/B Sadolinparken I selv skal betale.

Velkomst til de nye andelshavere.

Ann L. Thybo — Oskar V. Gislason 01.11.2022  Oldenborggade 2, 3. tv.
David T. W. Bentzen 15.09.2022 Lyneborggade 13, 2. th.
Jonas R. Bjorndal — Alberte B. Ansersen 01.02.2023 Oldenborggasde 2, 2. tv.,

Generalforsamlingen kommenterede kort bestyrelsen beretning.

Beretningen blev taget til efterretning.

Dagsordenens punkt 3. foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet

Dirigenten oplyste, at der i regnskabets negleoplysninger var en vasentligt fejl. Ejendommen
blev opfert i 2006 og andelsboligforeningen blev stiftet i 2006. Administrationen retter
henvendelse til foreningens revisor for rettelsen.

Dirigenten gennemgik derefter arsregnskabet 2022. Regnskabet var med blank revisor
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pitegning, og resultatopgorelsen udviste et overskud pa kr. 2.162.879,00 hvoraf foreningen
afdrag pé gaeld til kreditinstitutter pa kr. 2.953.477,00 fratrekkes. Det likvide underskud tages
af foreningens likvide beholdning.

Bestyrelsen havde indstillet til at fastholde valuarvurderingen fra for I. juli 2020 og pga.
foreningens driftsoverskud og kursregulering udviste andelsvardien en stigning til kr. 4,1828
pr. andelsfordelingstal.

Efter besvarelse af enkelte sporgsmal til regnskabet satte dirigenten arsregnskabet 2022 med en
andelsvardi pa kr. 4.1828 pr. andelsfordelingstal til afstemning.

Arsregnskabet 2022 samt andelsvzerdi pr. andelsfordelingstal kr. 4,1828 blev enstemmigt
godkendt.

Dirigenten gennemgik Centrale ekonomiske negleoplysninger, der jfr. lovgivningen er
vedheftet dette referat.

Dagsordenens punkt 4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel zendring af boligafgift

Dirigenten gennemgik kort drifts- og likviditetsbudget 2023

Med uzndret boligafgift forventes der indtaegter for kr. 5.816.967,00. de forventelige udgifter
inkl. forventet Index-stigning forventes udgifterne for 2023 at blive pa kr. 1.829.210,00, hvilket
giver et forventet resultat pa kr. 3.987.758,00.

Andelsboligforeningens érlige afdrag pa kr. 2.972.020,00 fratrukket overskuddet giver et
forventet likviditets resultat i 2023 pa kr. 90.818,00.

Drifts- og likviditetsbudget 2023 blev enstemmigt godkendt.

Dagsordenens punkt 5. Forslag

Dirigenten oplyste at der efter udsendelsen af indkaldelsen var indkomne 3 forslag, der alle var
eftersendt til andelshaverne.

Forslag til @ndring af husordenen fremsendt af Morten Olsen behandles som forslag B1.
Forslag til &ndring af husordenen fremsendt af bestyrelsen behandles som forslag B2.

Forslag vedr. etablering af ladestandere fremsendt af Oskar V. Gislason og Jeanett Thiesen
behandles som forslag C.
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Forslag A: Bestyrelsen foreslar egenbetaling af nve fjernaflmste koldt- og
varmvandsmilere og fiernaflaeste energimalere inkl. montering i samtlige andelsboliger

I overbygningen, der star for vand- og varmeforsyningen, har man vedtaget at indhente tilbud pa
montering af vand- og varmemalere jfr. lovgivningens retningslinjer herom.

Detr indhentede tilbud indeholder flg.:

Koldtvand- og varmtvandsmalere
Energimdlere

Techem Portalen

T8S — Techem Smart System
Techem Beboer App

Udarbejdelse af fordelingsregnskab.

Bestyrelsen for andelsboligforeningen A/B Sadolinparken II foreslar at udgiften pr. andelsbolig i alt
kr. 1.922,50 betales af hver enkelt andelshaver, saledes at belobet opkreeves sammen med
boligafgifien med kr. 240,23 pr. maned i 8 maneder fra 1. maj 2023 til og med 1. december 2023.

Generalforsamlingen droftede om det var andelsboligforeningen eller de enkelte andelshavere,
der skulle betale for udskiftningen. Da beboerne i overbygningen selv skulle betale for
udskiftningen af mélerne, mente bestyrelsen at andelshaverne ligeledes selv skulle betale.

Forslag A blev enstemmigt vedtaget.

Efterfolgende har overbygningen midlertidigt skrinlagt udskiftning af méalerne, og derfor har

bestyrelsen besluttet at den ekstraordinare opkreevning forst opkraeves, ndr mdlerne
udskiftes.

Forslag Bl: Aindring af husordenen venteliste fremsendt af Morten Olsen

Forslag om opdatering af retningslinjerne for opslag ved internt salg af andelslejlighed jf
SP2 Husorden af 14. april 2011, pkt. 34 (venteliste), sd det omfatter et digitalt opsiag.

Retningslinjerne der vedrorer internt opsiag ved salg af andelslejlighed Iyder: “Nar en
lejlighed onskes solgt, opsias denne i alle opgange i 14 dage med afsat tid til besigtigelse .

Forslagsstillerne finder opslagsmetoden for sarbar. Opslag kan nemt overses, opslag kan
Jjernes, beboere kan vaere bortrejst i opslagsperioden mv. For at sikre at informationer om
salgsopslag er tilgengelige for alle beboere, bor kravet om opslag udvides til at omfatte et
digitalt opslag. Retningslinjerne for opslag ved internt salg foreslas derfor opdateret med

Jolgende formulering eller tilsvarende, der kan endeligt fastsattes pa generalforsamiingen den
30. marts 2023

“Nar en lejlighed anskes solgt, opslas denne pa opslagstavierne i alle opgange i 14 dage med
afsat tid til besigtigelse. Swlger fremsender endvidere opslaget 1l bestyrelsen, der
videreformidler opslaget til andelshavernes e-mails. Bestyrelsen kan ikke ansvarliggores for
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salget”.

Annoncering gennem flere kanaler vil sikre, at information om salg er tilgengeligt for alle
beboere, og foreningen vil dermed efterleve andelshavernes forsteret i forbindelse med salg.

Da forslagsstiller Morten Olsen ikke var fremmedt til den ordinzre generalforsamling,
bortfaldt forslag B1.

Forslag B2: Andringsforslag til forslag B1 - fremsendt af bestvrelsen

Andelsboligforeningen har udelukkende en intern venteliste, der administreres pa folgende
made:

Nar en lejlighed onskes solgt, opslas denne i alle opgange i 14 dage med en afsat tid til
besigtigelse. Endvidere skal swlger anmode bestyrelsen om at videreformidle opslaget til de
andelshavere, der har en e-mail. Denne foranstaltning er ikke omfattet af 14-dages fristen og
er ilke ansvarspadragende for bestyrelsen.

Er man interesseret i at kobe den pageeldende lejlighed henvender man sig til
andelsboligforenings administrator.

Lejligheden vil blive tilbudt den af de interesserede som har lengst anciennitet i nuvarende
bolig. Er der flere med samme anciennitet treekkes der lod.

Er der ingen internt som onsker at kobe lejligheden giver administrator seelger besked herom
og seelger kan derefier frit selge til hvem han vil,

Man kan dog altid seelge til familie i lige op-eller nedgaende linje (dvs. born eller foraidre)
uden at lejligheden skal tilbydes internt.

Bestyrelsesmedlem Per @rvad begrundede kort baggrunden for &ndringsforslaget.
Forslag B2 blev enstemmigt vedtaget.

Andelsboligforeningens husorden tilrettes.

Forslag C: Etablering af ladestandere fremsendt af Oskar V. Gislason og Jeanett Thiesen

Forslag C er vedhzfiet dette referat.

Forslagsstillerne gennemgik forslag C for generalforsamlingen, hvorefter generalforsamlingen
stillede spargsmal.

Efter en lengere debat var der enighed om, at fremtiden er at andelsboligforeningen skal kunne
tilbyde ladestandere til den kommende El-bils park, men at generalforsamlingen ikke kunne
stemme om forslag C i nuverende version.

Flg. punkter skal forst klarlzgges og at der skal udarbejdes et budget over de merudgifier, som
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foreningen kan forvente, der kommer i forbindelse med etableringen og vedligeholdelse af
ladestanderne pd andelsboligforeningens grund. Hertil oplyste administrator Lis Jorgensen, at
Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S tager et ekstragebyr pr. afregning, hvis
administrationen skal st for opkravningen/afregningen.

Er kelderen godkendt til ladestandere?
Beskrivelse af brandsikkerheden.
Dzkker andelsboligforeningens ejendomsforsikring ved brand i El-biler?

Udgiften til lobende vedligeholdelse — hvem skal betale den — andelsboligforeningen
eller de enkelte brugere?

¢ Hvem star for afregningen og den lebende opkravning?

Der arbejdes videre med forslag C.

Dagsordenens punkt 6. Valg af bestyrelse

Bestyrelsesformand Bjarne Laursen blev uden modkandidater genvalgt som formand for 2 ir.

Bestyrelsesmedlem Per @rvad blev uden modkandidater genvalgt som bestyrelsesmedlem for
2ar.

Bestyrelsesmedlem Hanne Petersen modtog ikke genvalg. Som nyt bestyrelsesmedlem blev
Peter B. Jacobsen uden modkandidater valgt for 2 &r.

Suppleant Julie Meyer Ingemansson blev uden modkandidater genvalgt som suppleant for | ar.

Bestyrelsen bestar herefter af folgende:

Navn Adresse Post Pid valg
Bjare Laursen Lyneborggade 19, 5. Formand 2025
Marie Thun Lyneborggade 13, 1. tv. Bestyrelsesmedlem 2024
Per Orvad Lyneborggade 19, 3. tv. Bestyrelsesmedlem 2025
Mai-Britt Herringsted Lyneborggade 19. 1. tv. Bestyrelsesmedlem 2024
Peter B. Jacobsen Oldenborggade 4, st. Bestyrelsesmedlem 2025
Julie Meyer Ingemansson Oldenborggade 4, 3. Suppleant 2024

Dagsordenens punkt 7. Eventuelt

Under eventuelt blev flg. punkter droftet:

Generalforsamlingen efterspurgte ensartede lysstyrke i andelsboligforeningens lamper i
kalderomradet.

Mai-Britt Herringsted, der er andelsboligforeningens reprasentant i Grundejerforeningen
oplyste, at ideer til grundejerforeningen bedes ga gennem hende.
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Dirigenten takkede for god ro og orden og hazvede generalforsamlingen.

Underskrevet ved digital signatur af:

Som dirigent:
Lis Jergensen

Bestyrelsen:

Bjarne Laursen

Per Orvad

Marie Thun
Mai-Britt Herringsted
Peter B. Jacobsen
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Forslag vedr etablering af ladestandere
Generalforsamiing Sadolinparken 2 30.03.2023

Baggrund & Indhold

P& sidste ars generalforsamling blev det besluttet at underspge naermere behovet for
ladestandere, priseksempler pa opsatning og muligheder for hvor ladestandere kunne anbringes.
Dette skete bide pa baggrund af forventet behov fra nogle beboere, samt en interesse i at
fremtidssikre parkeringskalderen og de 130.000 DKK vi hvert ar har i indtaegt fra denne.

| gennemsnit over 2022 var 45% af alle solgte biler elbil eller pluginhybrid, med en opadgdende
kurve der resulterede i at 63% af alle nyregistredede biler i december 2022 var el eller pluginhybrid
(Kilde: De danske bilimportgrer og finans.dk)

P& baggrund af dette arbejde har vi nedenfor prgvet at sammenfatte input til generalforsamlingen
pa disse 3 omrader;

1) Behov: Indsigt fra spegrgeskemaunderspgelse i foreningen

2) Placering: Oplysning om mulighed for at seette ladestandere pa vejen/input fra elektriker
omkring vores eltavle

3} Finansiering: Overblik over forventede amkostninger samt muligheder for finansiering

Vi har provet at kort sammenfatte en hel del materiale og information, sa vi uddyber naturligvis
gerne pé generalforsamlingen

Som resultat har vi til sidst et

4) Forslag om etablering af ladestandere, inkl finansieringsforslag og retningslinjer

1) Behov: Indsigt fra sp@rgeskemaundersggelse i foreningen
For at fi bedst mulig viden om behov og interesse oprettede vi et spgrgeskema. Spargeskemaet
blev delt via bestyreisen med email til alle beboere, vi postede det pa facebook gruppen og for at
f3 flest mulige svar, lagde vi en seddel i postkassen hos dem vi ikke havde hert fra efter 2 uger.

Herunder en sammenfatning af svarene:

- Antal svar:
o Vi fik svar fra 39 andele - altsa fra 67% af andelene
- Erdet en god ide;
o 61,5% synes det er en god ide at vi som forening far mulighed for at oplade biler
o 13% er siger det kommer an pa gkonomien i det
o 20,5% er imod ideen
o 5% andet
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- Behovets stgrrelse;

o 20,5% {8 andele) har allerede elbil eller forventer at fa en indenfor 1-3 ar.
Yderligere 23,1% (9 andele} forventer/muligvis vil have elbil pa ukendt eller
lengere sigt

o Af de 8 der har elbil allerede eller forventer det indenfor 1-3 ar;

» 5 har parkeringsplads i kazlderen
* 1 vil selvlade fra deres lejlighed
= 1 harikke plads i keelderen men vil gerne
= 1 harikke plads i ka=lderen og anser det ikke som relevant
o Af de yderligere 9 der forventer at {3/muligvis vil have elbil pa lengere sigt:
= 4 har parkeringsplads i keelderen
= 1 vil selv lade fra deres lejlighed
* 1 har ikke plads i keelderen men vil gerne
* 3 harikke plads i keelderen og anser det ikke som relevant
- Foretrukken lgsning i forhold til placering

o Ingen holdning/synes det en darlig ide: 35,9%

o Personlig lgsning ved parkeringspladserne: 38,5%

o En delelgsning hvor man fiytter bilerne: 10,3%

o Kombination af delelgsning og personlig lgsning: 12,8%

- Abne kommentarer:

o 5 kommentarer (12,8%) der pointerer at gkonomien er afgprende og brugerne skal
finansiere lgsningen

o 1 mener felleskassen skal sikre at alle pladserne kan lade

o 1 nzvner undersggelsen er farvet (red; det beklager vi}

2) Placering: Oplysning om mulighed for at saette ladestandere pa
vejen/Input fra elektriker omkring vores eltavle

Oldenborggade er klassificeret som ’privat fallesvej’. Det vil i korte traek sige at hvis vi vil satte
ladestandere op der skal vi sgge om tilladelse hos Kgbenhavns kommune. Vi vil selv skulle sta for
omkostningerne, men vi vil ikke kunne begranse brugen til kun vores beboere. Kemmunen vil ogsa
tage hensyn til pladsen p3 vejen etc. Derudover vil vi skulle spge som grundejerforening.

Af forskellige grunde foreslér vi derfor ikke at gé videre med denne Igsning — for eksempel;

- Grundet vores historiske udfordringer med at kunne fa grundejerne til at investere i
forskellige tiltag

- At der vil veere ‘dbent’ for alle omradets bilister
- Vi vil miste de parkeringspladser der ogsé er staerkt behov for til ‘alm’ biler/geester
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Da vores parkeringskalder er fyldt og flertallet af dem der gnsker elbil/ladestandere har en
parkeringsplads i dag, vil vi foresl at g videre med en Igsning forbundet til folksparkeringspladser. P3
langere sigt hvil det vaere vaard at overveje ndr vi har en ledig plads om den kan bruges til en slags
delel@sning, s3 ogsa dem uden plads i keelderen kan fa glaede af den.

3) Finansiering: Overblik over forventede omkostninger samt
muligheder for finansiering

Vares forslag bliver derfor en |psning med ladestandere pa de parkeringspladser i kalderen hvor
beboerne har eller planlaegger at anskaffe en elbil/plugin hybrid

Erfaringen viser at gkonomi er det aspekt i dette projekt som kan vaere svaerest at na enighed om
da her laver vi noget i flleskab som kun gavner nogen af andelshaverne lige nu og her.

P4 den ene side vil det muligvis ikke vaare rimeligt at elbil brugerene betalte hele start
omkostningerne fra dag et da de kan vaere forholdsvis store og elbil brugere ikke kommer til at eje
installationerne. P den anden side vil det heller ikke vaere rimeligt at de andre andelshavere har
udgifter for dette projekt hvor der tilbagebetales fgrst det fulde belab om flere &r, derfor vil vi
foresl3 der skal ogsé tilbagebetales en rente for at kompensere for dette udlzeg.

Omkostningerne ved etableringen afhanger typisk af 3 ting;

- Strpmforsyningen: om der er behov for at kpbe yderligere ampere til nuvaerende
eltavle/kabelskab

- Installation og montering

- Typen af udstyr

Angaende strgmforsyning, sd har vi forhert os ved foreningens vante elektriker som ogsa har
erfaring p& omradet: Som udgangspunkt kan vores nuvarende setup godt traekke vores @nskede

ladestandere. Hvis der bliver behov for at tilk@be ekstra ampere hos elnettet er et priseksempel for

2023 hvis der skal indkgbes 25 ampere, som er ca 2 ekstra ladeudtag kan det svare til 20.500 i
etablering — Som sagt forventer vi, efter radfaring med elektrikeren, at det ikke er ngdvendigt.

Installering og montering: Udgifter til montering og installering afhanger af hvor meget kabel der
skal trazkkes om det skal graves eller ej og om der skal installeres et nyt malerskab. Et forsigtigt
estimat pa hvad det vil koste i vores kazlder at installere 4-6 ladestandere er 40.000-60.000 kr

(afhaenger af hvilke parkeringspladser det skal installeres pd, s& det kan vi ikke sige prazcist endnu).

Typer af udstyr kan variere fra udbyder til udbyder. Hvis ladebokse kan monteres pa vaggen
{foretruken l@sning af pladshensyn) koster de 6.500-12.500. Hvis man yderligere skal have en sgjle
de kan st3 pa koster det 2500-5500 oveni. lgen hvis vi tager udganspunkt i 4-6 bokse, sa vil det
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samlede belab ligge fra ligge sa lavt som fra 26.000 DKK, men udfra en mere gennesnitsbetragting
naermere 60.000-70.000 DKK

Finanseringsmuligheder: Hvis man @nsker at finansiering skal betales tilbage af brugerne sa det pd
sigt bliver kostneutralt for foreningen {og den tilkendegivelse var der flere der havde i
spergeskemaet), sé er der nogen gode forslag fra andre foreninger. Lesninger kan vasre et
tilslutningsgebyr, {hajere) leje for elbilsparkeringspladserne, et % tilleeg til elprisen pé brugernes
strgmforbrug — eller en kombination af disse. P3 den made kan etableringsomkostningerne betales
tilbage over tid — evt plus en rente for at opveje en evt rentegevinst som foreningen ville have haft
hvis disse penge var blevet liggende i likvidbeholdningen. Grundet den finansielle sundhed i
foreningen er vores forslag at dette ggres uden @gning af boligafgiften, men udleegget kommee fra
egenkapitalen — med tilbagebetaling over tid af brugerene (flere detaljer nedenfor).

4) Forslag til diskussion og afstemning

Arbejdsgruppen foreslar at vi arbejder videre med at etablere ladestandere
parkeringskzlderen.

Baseret pa spgrgeskema-undersegelsen har vi pd 0-3 &rs sigt brug for 4-6 ladestandere. Vi vil
kunne afgare endeligt antal baseret p3 yderligere input fra de interesserede andelshavere (se
nedenfor).

Vi vil mpdes med de interesserede andelshavere, sa vi kan;

- Vurdere hvilke specifikke parkeringspladser vi skal indhente endeligt tilbud til i forhold til
installationsomkostninger. Her kan vi ogsa se pa beliggenheden af folks parkeringspladser om vi
har nogen muligheder for at bytte rundt s der evt er nogen med smat behov der kan dele stander
osV.

- Tidslinje omkring bil-skift overvejelser sa vi kan beslutte det rigtige antal ladestandere at
investere i og fra hvornar

- Sikre aktive brugere fra dag 1 til at gkonomien gar op

Vi vil bede om godkendelse ti! at bruge op til 150.000 DKK af egenkapitalen pa Installering og
montering og udstyr, som tilbagebetales over 10 ar udfra nedenstaende retningslinler og
finansieringforslag:

Opleeg til retningslinjer og finansiering:
1. Elinstallationer er foreningens eje herunder:
a. Treek af kabler
b. Installation af e! udstyr {andet end ladestandere)
c. Evt. Ekstra ampere pa sigt hvis ngdvendigt
d. Ladestandere
2. Drift og vedligeholdelse af disse indgar i foreningens vanlige vedligehold

C1 - Internal use
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3. Elbil brugerne far fordel af installationer og vil kunne oplade til en langt mere fordelagtig
kWh pris end ellers. Denne fordel/tjeneste skal de betale foreningen for i form af
a. {Pget leje for faste elbil parkeringspladser vs ikke elbilspladser {forslag +200dk per
méned) (vil genere tilbagebetaling pd 12.000 DKK om aret ved 5 pladser)
b. Et X procent tilleeg til stremforbrug ved opladning. {F.eks. 5% Skal regnes efter for
nar vi har det endelige setup, for at 3bna den tilbagebetalingstid vi ensker)
4. Denne betaling skal fastlzzgges med henblik pa
a. at foreningen far tilbagebetalt sin investering for etablering af ladestandere pa 5-
10 ars lpbetid
b. d=kke forventede drift og vedligeholdsomkostninger
c. samt betale foreningen en rente pa 4%.

Over tid vil dette efter tilbagebetalingen kunne generere en indkomst for foreningen som kan
bruge til at installere yderligere ladestandere nér/hvis behovet opstar.

Ramme for investeringen;

- Vivil sikre at l@sningen bliver s& omkostningseffektiv som mulig i etableringsfasen, sa vi evt
kan holde os til et lavere startkapital behov og at sikre tilbagebetalingsperioden
overholdes. 5-10 &r er pd grund af usikkerhed omkring start dato af behov fra brugerne -
men skal veere maksimal tid

- Vivil ogsé sikre en si vidt mulig skalerbar lgsning sa vi er klar til at udvide med flere
pladser om 3+ ar/nar behovet opstar.

- Vivil indhente 2 forskellige tilbud og forel=gge bestyrelsen {og andre uvildige
andelshavere der er interesserede i at vazre med til at validere) til godkendelse for vi laver
den endelige investering.

Vi=Arbejdsgruppen som gerne optager flere medlemmer og de andelshavere som er interesserede
i ladestandere

Med venlig hilsen

Oskar V Gislason og Jeanett Thiesen

C1 - Internal use

Penneo dokumentnggle: V1K4W-7CIAV-NAJ1W-BJ7C6-BUNXI-XYJIC



24 bolig og
planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over cen-
trale nggleoplysninger

CENTRALE @KONOMISKE NOGLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN

Al

A2

A3

F1

Fla

F2

F3

Navn A/B Sadolinparken ||
Adresse | Qldenburgvej 2-4 og Lyneborggade 13-19, 2300 Kebenhavn S
CVR-nr.

29289034

Oplysningerne i skemaet er udfyldtpr.  131/12/2022
Ejendommens vurderingsprincip og vardi
Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering | vurdering
o o =
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvardien I:l I:I

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvardien jf. ABL§ 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vzlge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen
for ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 ]

Kr. Gns. kr. pr m?
Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip |kr 200.091.000 kr 33.816

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved

beregning af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver

kr 35.990.000 kr 61.742

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af
ejendomme elleropsparing til impdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen.
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H1

K1l

K2

K3

L1

Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar

Boligafgift

kr 956

Boligafgiften er det belpb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens feelles udgifter. Tallet
beregnes ved manedsudgangens indtaegt (den forventede indtaegt uden fradrag} ganget med 12

 og divideret med andelenes areal pa balancedagen {B1+82).

Teknisk andelsveerdi Gns. kr. pr. andels-m?

Andelsvaerdi kr 17.259
Andelsvardi pd balancedagen divideret med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2).

Ga!d + omsatningsaktiver kr 10.384

regnes som galdsforpligtelser minus omsztningsaktiver, jf. balancen.

Foreningens nettogzeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogeelden be-

Teknisk andelsveaerdi

kr 27.643

geeld.

Summen af K1 og K2, Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere lan er andelshaverne via
deres medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi
bestar saledes af prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede

Vedligeholdelse

Nej

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering?

Ja

[]

Her svares pa spargsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.

Friveerdi

%

Frivaerdi {ge|dsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 69

gar af balancen.

{Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af
ejendommen * 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og gaeldsforpligtelserne frem-
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jonna Marie Thun
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 464e28d9-02a9-4bfe-a356-fd2ff1977f49

IP: 62.192.xxx.XXX
]
Mit 2D &

2023-05-16 13:06:28 UTC

Peter Beyer Jacobsen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 6b347929-cc41-4f96-8a0d-95197fd5717¢

IP: 62.192.XxxX.XXX
]
Mit2p &

2023-05-16 13:21:38 UTC

Bjarne Kirkelund Laursen
Bestyrelsesformand
Serienummer: 8cfc820d-025¢-4b2a-ad83-227562667c9%e

IP: 109.57.XXX.XXX
(]
Mit2Dp &

2023-05-16 16:46:19 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Lis Janne Tandrup Jargensen
Referent
Serienummer: ed563432-c5e2-4686-9308-0d78cc40e680

IP: 185.157.xxX.XxXX
]
Mit 2D &

2023-05-16 13:06:46 UTC

Per Oluf @rvad

Bestyrelsesnaestformand
Serienummer: 557bd397-d0e3-440a-ae87-18f3b3d340bf

IP: 62.192.xxX.XXX
L]
Mit2Dp &

2023-05-16 14:26:17 UTC

Mai-Brit Herringsted Nielsen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 6d25c84c-39f9-45e1-8d77-600cdfe73b15

IP: 62.192.xxX.XXX
L]
Mit2D &

2023-05-16 17:20:06 UTC

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator
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