Referat af ordinzer generalforsamling

Ar 2019, den 26. marts kl. 19.00, blev der afholdt ordinzr generalforsamling i A/B
Sadolinparken 2 i Kvarterhuset, Jemtelandsgade 3, 2300 Kgbenhavn S.

Dagsorden:
. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning
3. Forelzggelse og godkendelse af drsregnskab
4. Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften

5. Forslag
a. Vedtegtsendring af vediegternes bestemmelse § 13, stk. 2
b. Vedtzgtsendring af vedtegternes bestemmelse § 14
c. Tilfgjelse til vedtegternes bestemmelse § 15
d. Vedtegtsendring af vedizgternes bestemmelse § 20, stk. |
e. Tilfgjelse til vedtegternes bestemmelse § 21, stk. |
f. Bestyrelsen stiller forslag om bemyndigelse til laneomlegning
g. Servitut om affaldsdepot, molokker og ferdselsret hertil
h. Servitut om ledningsanleg

6. Valg af bestyrelse.
Eventuelt

Der var 33 ud 58 andelshavere representeret, heraf | ved fuldmagt. Til stede var desuden Lis
Igrgensen og Simon Sylow fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S

Nearverende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Dagsordenens punkt 1. Valg af dirigent og referent

Formanden bgd velkommen og foreslog Lis Jgrgensen som dirigent og Simon Sylow som
referent. Begge blev enstemmigt valgt. Dirigenten takkede for valget og konstaterede at
generalforsamlingen var lovligt indkaldt ved indkaldelse omdelt 11. marts 2019, samt at
generalforsamlingen var beslutningsdygtig pa alle punkter, da forslagene A til E vedrgrende
vediegtsendringer var blevet forelgbigt vedtaget pa sidste ars ordinere generalforsamling.

Dagsordenens punkt 2. Bestyrelsens beretning

Formanden fremlagde bestyrelsens beretning, der havde vieret medsendt indkaldelsen og havde
fplgende ordlyd:

Formandens beretning 2018

Aret 2018 har veeret et godt ar for andelsboligforeningen Sudolinparken. Der er plus i
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regnskabet og vi kan igen i dr konstatere at vores andelsholig er blevet mere veerd

Lokalplan
Byggeriet er stadig i gang og forventes ferdigt til september og vi far mange nye naboer.

Fyr

Vi har igen brugt utrolig meget tid pda varme sagen ca. 10 daglige kontakter daret rundt men
21 december blev det meldt klar og alle daglige kontakter opherte fra den dag. En stor
lettelse.

Bestyrelsen.
Hele bestyrelsen har haft et godt fallesarbejde hele aret og alle genapstiller til ny omgang.

Vicevert.

Vi har udvidet viceveertens opgaver pr. 01 januar 2019 med trappevask og elevator renggring
og det er begyndt godt og bestyrelsen haber vi langt om lenge har faet en der ggr arbejdet
uden vi konstant skal minde dem om arbejdets udfprelse.

Arbejdsdag.

Dagen i 2018 afholdt og dem, der deltog havde en god dag med naboerne og fik ogsa laver
noget.

En ny arbejdsdag vil ogsa i 2019 blive planlagt i maj-juni.

Laneomlegning i 2018
1.juli 2018 blev ca. halvdelen af vores belaning omlagt til fast forrentet med afdrag 30 arig
Idn. Det var meget positivt og giver andelsforeningen en besparelse pa ca.380 000 kr. drligt.

Grundejerforeningen GF

Der har veeret normalt arbejde i GF og det nye byggeri vil fremover bidrage til GF, Deres
bidrag 2019 vil ogsa ga direkte i vores vejfond, da ny asfalt bliver dyrere end ventet.
Vores bidrag i 2019 til GF er det samme som sidste ar.

Ejerforeningen. (Som bestar af andelsforeningen og husforening syd)
Der har vaeret en lidt mgder om fyr og varme. Der er blevet udfprt en fase 3 i slutingen af

aret, som gor at det blev meldt klar, men omkostningerne og betaling til afslutningen bliver
Jort over til 2019 budget.

Nye Andelshavere § 2018

Peter B. Jacobsen Oldenborggade 4 st.
01.11.2018
Anne Lgchte Tayler Oldenborggade 4 4.
01.11.2018

En andelshaver spurgte, hvor tit det nye renggringsfirma vaskede foreningens trapper. Hertil
svarede bestyrelsen, at de kom forbi hver anden torsdag.

Beretningen blev taget til efterretning.
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Dagsordenens punkt 3. forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet

Dirigenten gennemgik arsregnskabet 2018, der havde en blank pategning. Dirigenten
konstaterede, at med et likviditetsoverskud pa over kr. 1.000.000,00 var der generelt tale en om

sund gkonomi i andelsboligforening.

Da der ikke var nogen spgrgsmal, satte dirigenten arsregnskabet 2018 og andelskronen til
afstemning.

Regnskabet 2018 og andelskronen pa kr. 2,7556 pr. fordelingstal blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten gennemgik herefter vedlagte nggleoplysningsskema.

Dagsordenens punkt 4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel ndring af boligafgift

Dirigenten gennemgik budgettet for 2019.

En andelshaver spurgte, hvorfor posten "udvendig vedligeholdelse” var sa meget stgrre end
sidste ar. Hertil svarede formanden, at det skyldes en skade i foreningens kzlder. I denne
forbindelse skulle der skiftes ledninger og isolering. Projektet er dyrt, og andelshaverne kunne
formentlig ogsa forvente, at omkostningerne hertil bliver stgrre end angivet i budgettet.

En andelshaver bemarkede, at de nye ledninger og isolering formentlig vil medfgre en mindre
besparelse i el-omkostninger for den enkelte andelshaver.

En andelshaver spurgte om projektet i keelderen kunne medfgre kulde i andelene. Hertil svarede
formanden, at projektet i kelderen ikke ville have betydning for temperaturen i de enkelte
andele, men at bestyrelsen ville give VVS’eren besked om problemet.

Budgettet 2019 med ucendret boligafgift pa 19,31 pr. indskudt 1.00 kr. blev enstemmigt
godkend!.

Dagsordenens punkt S. Forslag

Forslag A til E vedrgrende ®ndring af foreningens vedtager kunne vedtages endeligt med
2/3 flertal af de fremmgdte andelshavere, da forslagene tidligere var forelgbigt vedtaget
pa sidste ars ordin:ere generalforsamling afholdt d. 22. marts 2018.

Forslag A: Tilfgjelse til vedtaegternes bestemmelse § 13, stk. 2

Nuvarende ordlyd:

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende rekkefalge:
A) Til personer, som indstilles af den fraflyttende andelshaver.
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Foreslaet ordlyd:
(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstidende rzkkefolge:

A) Til personer, som indstilles af den fraflyttende andelshaver, som beskrevet i AB
Sadolinparkens husorden under punktet Venteliste

Da der ikke var nogen spgrgsmal, satte dirigenten forslaget til afstemning.
Forslag A blev enstemmigt og endeligt vedtaget.
Forslag B: Vedtegtsandring af vedtzgternes bestemmelse § 14

Nuvzrende ordlyd:

(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 14.3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hejst et belob
opgjort efter nedenstiende retningslinjer:

A) Verdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste
arlige generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsattes under
iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i ovrigt under hensyn til vaerdien
af foreningens ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af foreningens geld.
Generalforsamlingens prisfastsazttelse er bindende, selvom der lovligt kunne have varet
fastsat en hojere pris.

B) Vardien af forbedringer, jfr. § la, ansettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under byggeriets
opferelse og inden overtagelsesdagen efier aftale har betalt serskilt forhejet vederlag
for installationer, sasom kekken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det swrskilt
betalte vederlag som ovenfor anfort.

C) Vardien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i boligen, fasts®ttes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D)  Safremt boligens vedligeholdelsesstand er us@dvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Verdianszttelse og fradrag efter stk. | litra B -D fastsattes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vardiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fellesrepresentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde anszttes til den svendelen, ekskl. avance og offentlige afgifier, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet. Sifremt boligen er udstyret med héirde hvidevarer eller
husholdningsmaskiner, der tilharer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes
af andelshaveren, beregnes tilleg respektive nedslag efter litra D under hensyntagen til
maskinernes alder og forventede normallevetid.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsere eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget sazttes til vardien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lasorekebet eller retshandlen. Bestyrelsen
skal godkende vederlaget og de evrige aftalte vilkar.
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(14.4) Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundlag af en
opgorelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(14.5) Safremt der opstir uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsattelse af pris for forbedringer, inventar og losere eller eventuelt pristilleg eller -nedslag
for vedligeholdelsesstand, fastsettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere serlig
sagkyndig med hensyn til de sporgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Fellesreprazsentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgifismandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
Voldgiftismanden fastsetter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palagges en part
fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har fiet medhold ved
voldgiften.

Foreslaet ordlyd:

(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 14.3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hojst et belab
opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

A) Verdien af andelen i foreningens formue opgores til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neste
arlige generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling faststtes under
iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i evrigt under hensyn til verdien
af foreningens ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af foreningens geld.
Generalforsamlingens  prisfastsattelse er bindende indtil neeste ordincere
generalforsamling fasiseetter en ny andelsveerdi, ogsa selvom der lovligt kunne varet
Sastsat en hojere andelsveerdi i henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber.

B) Veardien af forbedringer, jfr. § la, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
verdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under byggeriets
opforelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt serskilt forhajet vederlag
for installationer, sdsom kokken. skabe og fliser, opgeres og afskrives det sarskilt
betalte vederlag som ovenfor anfort.

0) Veardien af inventar, der er szrskilt tilpasset eller installeret i boligen. fastsettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Vardiansettelse og fradrag efter stk. [ litra B -D fastsattes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fellesreprasentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansattes til den svendelon, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller
husholdningsmaskiner, der tilherer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes
af andelshaveren, beregnes tilleg respektive nedslag efter litra D under hensyntagen til
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maskinernes alder og forventede normallevetid.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages losore eller indgés
anden retshandel, skal vederlaget sattes til vardien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde loserekebet eller retshandlen. Bestyrelsen
skal godkende vederlaget og de ovrige aftalte vilkér.

(14.4) Fastszttelsen af prisen for forbedringer, inventar og losere sker pa grundlag af en
opgorelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(14.5) Safremt der opstir uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsattelse af pris for forbedringer, inventar og losore eller eventuelt pristilleg eller -nedslag
for vedligeholdelsesstand, fastsettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vare sarlig
sagkyndig med hensyn til de sporgsmal, voldgiften angdr, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Fellesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
Voldgiftsmanden fasts®tter selv sit honorar og traffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palegges en part
fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har fiet medhold ved
voldgiften.

Da der ikke var nogen spgrgsmal, satte dirigenten forslaget til afstemning.

Forslag B blev enstemmigt og endeligt vedtaget.

Forslag C: Tilfgjelse til vedtaegternes bestemmelse § 15
Nyt punkt 15.1 indscettes.

Nuvarende ordlyd:

(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtzgter, seneste arsregnskab og budget,
samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
forbedringer, inventar og losere, samt eventuelt pristilleg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gares
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

(15.2) Alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkrave et gebyr. Bestyrelsen kan endvidere krave, at szlger refunderer udgiften til
nogletalsoplysninger og forespergsel til andelsboligbogen, samt at szlger refunderer udgiften
og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udlgshavere og ved tvangsalg eller tvangsauktion.
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(15.3) Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende
andelshaver.

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudgifter o.lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skonsmassigt belob til dekning af erhververens eventuelle krav
i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.5) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand
eller ved forbedringer, inventar og losore, der er overtaget 1 forbindelse med boligen. Safremt
erhververen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet
skonnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belab ved afregningen til overdrageren, siledes at
belobet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer.

(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 3-5, skal afregnes senest
3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

Foreslaet ordlyd:

(15.1) Inden overdragelse igangscettes skal swlger fremlagge el-rapport fra autoriseret el-
installator og vvs-rapport fra autoriseret VVS-installator, begge anvist af bestyrelsen, om at
lejlighedens el- og vvs-installationer er synet og fundet i loviig stand. Sdfremt der ved synet
findes forhold, der skal udbedres for at installationerne kan erkiceres lovlige, skal disse
Jorhold udbedres, og andelen skal synes pd ny af bestyrelsen anviste installator, siledes at
der foreligger erklecering om loviigheden, inden overdragelsen igangscettes. Udgiften til
rapporten og eventuel lovliggorelse samt aflijeelpning af mangler ved lejlighedens E.-/VVS-
installationer, der foretages af en autoriseret El-/VVS-installator betales af fraflyttende
andelshaver (scelger)

(15.2) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter, seneste arsregnskab og budget,
samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
forbedringer, inventar og losere, samt eventuelt pristilleg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt gores
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsattelse og om straf,

(15.3) Alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkreve et gebyr. Bestyrelsen kan endvidere krave, at szlger refunderer udgiften til
nogletalsoplysninger og forespargsel til andelsboligbogen, samt at selger refunderer udgiften
og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
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afregning til pant- eller udlzgshavere og ved tvangsalg eller tvangsauktion.

(15.4) Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende
andelshaver.

(15.5) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudgifter o.lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skansmassigt belab til dekning af erhververens eventuelle krav
i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.6) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at Konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand
eller ved forbedringer, inventar og lesore, der er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt
ethververen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet
skonnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belab ved afregningen til overdrageren, siledes at
belobet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det
tilkommer.

(15.7) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som n®vnt i stk. 4-6, skal afregnes senest
3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

En andelshaver spurgte, hvorfor det skulle vere en installater som var anvist a bestyrelsen.
Hertil svarede bestyrelsen, at sa var det en der havde kendskab til ejendommen, og det ville
samtidigt sikre, at alle andelshavere fik samme behandling.

En andelshaver bemarkede, at hvis der blev stemt for nzrverende forslag kunne det blive en
dyr omgang at salge sin andel. Hertil bemarkede dirigenten for en god ordens skyld, at det var
selgeren af andelen, som var ansvarlig for installationerne uanset om nzrverende forslag blev
vedtaget eller gj.

Da der ikke var flere spergsmal, satte dirigenten forslaget til afstemning og stemmerne fordelte
sig saledes:

20 stemte for forslag C, 12 stemte imod forslag C og 1 stemte blankt.

Forslag C blev ikke vedtaget.

Forslag D: Vedtagtszndring af vedtegternes bestemmelse § 20, stk. 1

Nuvzrende ordlyd:
(20.1) I folgende tilfzlde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til opher af Bestyrelsen:
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A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,
boligafgift eller andre skyldige belob af enhver art. Administreres foreningen af en
professionel administrator, kan pakravsgebyret tillegges moms.

B) Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jfr. § 9.

C) Safremt en andelshaver optreder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere.

D) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en hojere
pris end godkendt af bestyrelsen.

E) Safremt en andelshaver ger sig skyldig t forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

Foreslaet ordlyd:
(20.1) I folgende tilfzlde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til ophor af Bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud.
boligafgift eller andre skyldige belob af enhver art. Administreres foreningen af en
professionel administrator, kan pakravsgebyret tille2gges moms.

B) Séafremt en andelshaver groft forsommer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jfr. § 9.

)] Séfremt en andelshaver optreder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed ¢ller andre andelshavere.

D) Séafremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af en andel indgdr aftaler, der
er i strid med lovgivningens og vedtegternes bestemmelser herom, herunder nar et
medlem betinger sig en hojere pris end den pris, der er godkendt af
andelsboligforeningens bestyrelse, i henliold til bestemmelserne herom i
vedteegternes og Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

E) Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at opheve lejemalet.

Da der ikke var spgrgsmal, satte dirigenten forsalget til afstemning.
Forslag D blev enstemmigt og endeligt vedtaget.

Forslag E: Tilfejelse til vedtzgternes bestemmelse § 21, stk. 1

Nuverende ordlyd:

(21.1) I'tilfelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, hvor den tidligere andelshaver har
mistet sin indstillingsret efter §16, §17 eller §20, eller har overgivet sin indstillingsret til
bestyrelsen, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

Foreslaet ordlyd:
(21.1) L tilfelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, hvor den tidligere andelshaver har
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mistet sin indstillingsret efter §16, §17 eller §20, eller har overgivet sin indstillingsret til
bestyrelsen, afgor bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen, som beskrevet i AB
Sadolinparkens husorden under punktet Venteliste.

Da der ikke var nogen spgrgsmal, satte dirigenten forsalget til afstemning.

Forslag E blev enstemmigt og endeligt vedtaget.

Forslag F: Bestyrelsen stiller forslag om bemyndigelse til laneomlzgning
Bestyrelsen stiller forslag om bemyndigelse til laneomlegning:

Bestyrelsen bemyndiges til, indtil den ordinere generalforsamling i 2020, i samrad med
administrator, at foretage omprioritering af nedenstaende lan.

* Nordea Kredit F5 kontantlan med en hovedstol pa 30.000.000 kr. med afdrag
{Restgzlden udggr 26.004.344 kr. pr. 31. december 201 8)

¢ Nordea Kredit F5 kontantlin med en hovedstol pa 25.000.000 kr. uden afdrag

Ved en omlegning skal lanet have en profil, der ikke giver foreningen en hgjere risiko end den
har i dag. Dette vil sige, at lanet ma vere realkreditlan med bade variabel eller fast rente, og der
skal afdrages pa ca. 50% af ovenstaende lan.

Bestyrelsen bemyndiges til omlegning af ovenstiende lan, til nye lan med op til 30 ars Igbetid.
Ved en oml@egning skal foreningen opni en stgrre sikkerhed i finansieringen, saledes at

foreningens gkonomiske situation hele tiden optimeres.

Ved omlzgningen skal sikkerheden for ldnene forblive uzndret, saledes at andelshaverne ikke
hafter med mere end deres indskud. Dette er samme héeftelse som i dag.

Sammen med omlagningen bemyndiges bestyrelsen til at benytte den arlige besparelse,
omlzgningen i 2018 frembragte pa ca. 350.000 kr.

En andelshaver spurgte, hvad bestyrelsen fik bemyndigelse til at bruge de ca. 350.000 kr. sparet
midler fra tidligere ar til. Hertil svarede bestyrelsen, at belgbet skal bruges til at betale
omkostninger i forbindelse med oml®zgningen, herunder gkonomisk radgivning og
stiftelsesomkostninger forbundet med oprettelse af det nye lan.

Da der ikke var flere spgrgsmil, satte dirigenten forsalget til afstemning.

Forslag F bley enstemmigt vedtaget.

Forslag G om servitut affaldsdepot, molokker og ferdselsret hertil og Forslag H om
servitut ledningsanleg.

Forslag G og forslag H blev behandlet samlet.
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Dirigenten forklarede, at det var ejerforeningens gnske, at andelsboligforeningen skulle blive
gjort bekendt med de omtalte servitutter, og give bestyrelsen bemyndigelse til at underskrive
servitutterne pa nestkommende mgde med ejerforeningen.

En andelshaver spurgte, hvilket matrikel nr., der tilhgrte andelsboligforeningen. Hertil svarede
formanden, at det var matr.nr. 633. Generalforsamlingen besluttede at vedlegge servitutterne
tillige med tegninger i n&rverende referat som bilag.

Forslag G og forslag H blev herefter enstemmigt vedtaget og bestyrelsen fik
bemyndigelsen.

Dagsordenens punkt 6. Valg af bestyrelse

Bjarne Laursen blev enstemmigt genvalgt som formand for 2 ar.

Per @rvad og Hanne Petersen blev enstemmigt genvalgt som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.
Aners Hpjbjerg blev enstemmigt genvalgt som suppleant for | ar.

Bestyrelsen bestar herefter af fglgende:

Navn Adresse Post Pa valg
Bjarne Laursen Lyneborggade 19, 5. Formand 2021
Marie Thun Lyneborggade 13, 1. tv. Bestyrelsesmedlem 2020
Per @rvad Lyneborggade 19, 3. tv. Bestyrelsesmedlem 2021
Hanne Petersen Lyneborggade 15, 5. Bestyrelsesmedlem 2021
Mai-Britt Herringsted Lyneborggade 19. 1. tv. Bestyrelsesmedlem 2020
Anders Hgjbjerg Lyneborggade 13, 2. th. Suppleant 2020

Dagsordenens punkt 7. Eventuelt

Dirigenten gjorde opmarksom pd, at alt kommunikation mellem administrator og
andelsboligforeningen fremadrettet vil forga gennem E-boks. Dette skyldes, at der tidligere har
veret problemet med andre kommunikationsveje.

1) Foreningens medlemmer opfordres derfor til at gé ind pa administrators hjemmeside:
www.swe.dk og valge "modtag post via E-boks™. Herefter fglges guiden. Legitimation
og personoplysninger bliver opbevaret pd en krypteret database i overensstemmelse
med lovgivningen.

2) 1 E-boks skal man ligeledes accepterer at modtage post fra Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S.

En andelshaver spurgte, om det var muligt at fa flere affaldsspande i skralderummet. Hertil

svarede bestyrelsen, at det var ejerforeningens ansvar, og opfordrede samtidig til, at man tog
kontakt til ejerforeningen.

En andelshaver gjorde opmeaerksom pi, at denne havde haft problemer med deres faldstammer.
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En anden andelshaver havde haft samme problemer. Bestyrelsen lovede derfor at tage kontakt
til VVS’eren.

En andelshaver gjorde opmarksom pa, at der var mange uvedkommende i foreningens
affaldsrum, og opfordrede samtidig til at andelshaverne sgrgede for at lukke dgren efter sig.

En andelshaver bemarkede, at opgangene treengte til maling. Hertil svarede bestyrelsen, at det
er med i n@ste ars vedligeholdelsesplan.

En andelshaver spurgte, om der kunne vare fejl i varmeregnskabet, da denne mente han skulle
betale for meget. Hertil svarede dirigenten, at man, jfr. vejledningen i varmeopggrelsen, skal
sende en skriftlig indsigelse til varmeregnskabet, safremt man mener der er fejl.

En andelshaver spurgte, om der var andre andelshavere, som havde bemarket nogle
ubchagelige lugte fra emhetterne. Hertil svarede bestyrelsen, at ventilationsanlzgget var blevet
gennemgaet, og at det ikke er arsagen til problemet. Arsagen skyldes installation emhatter med
selvstzndig motor. Bestyrelsen papegede: Der md ikke installeres emhaetter med selvstendig
motor, men udelukkende emheetter der anvender foreningens ventilationsanleg.

En andelshaver spurgte om bestyrelsen havde undersggt muligheden for at fa opsat markiser.
Hertil svarede bestyrelsen, at de havde veret i kontakt med et firma, som kunne sta for projektet,
men de ville have penge for at sgge om myndighedsgodkendelse, og bestyrelsen havde derfor
ikke foretaget sig yderligere 1 forhold til projektet.

En andelshaver spurgte, om skilleveeggene mellem altanerne kunne blive udskiftet eller
vedligeholdt, da standen pa mange af dem var darlig. Hertil svarede bestyrelsen, at de allerede
har det med i vedligeholdelsesplanen, og der vil blive indhentet tilbud sa snart foreningens
gkonomi kan rumme udgifterne forbundet hermed.

En andelshaver spurgte, om man kunne lukke garden, sa uvedkommende ikke kunne komme
ind. Hertil svarede bestyrelsen, at dette fortsat er i strid med lokalplanen.

En andelshaver gjorde opmarksom pd, at gennemgangen i kalderen mod Oldenborggade ofte
er dben, da dgrene ikke lukkes ordentligt.

En andelshaver spurgte, om foreningen skulle fa en hjertestarter i foreningen. Dette var der
egentlig enighed omkring. Bestyrelsen opfordrede andelshaveren til selv at underspge
muligheden.

Bestyrelsen oplyste, at nyhedsbrevet sendes fra en s@rlig mail, som man ikke skal svare pa, da
mailkontoen ikke tjekkes. Henvendelse til bestyrelsen skal sendes til:

bestyrelsen @sadolinparken?.dk
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Da der ikke var under punktet eventuelt, takkede dirigenten for god ro og orden og hazvede
derefter generalforsamlingen kl. 20:50.

Underskrevet ved digital signatur af:

Som dirigent:
Lis Jgrgensen

Bestyrelsen:

Bjame Laursen

Per @rvad

Marie Thun
Mai-Britt Herringsted
Hanne Petersen
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Dirigent

Pi vegne af: Sven Westargaards Ejendomsadministration A/S
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Per Oluf @rvad

Bestyrelsesmedlem
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2019-04-16 17:16:.29Z NEM ID e
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Bestyrelsesmediem
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2019-04-20 13:31:00Z NEM 1D ﬁ
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N Landinspekterkontoret

| Baatrup & Thomsen A/S

Matr.nr. 4512 Sundbypster, Kahenhavn a Anmelder:
Adresse: Oldenborggade 10 . Landinspektorkontoret
Ole Remers Vej 3
Matr.nr. 4509 Sundbygster, Ksbenhavn 3000 Helsinger
Adresse: Oldenborggade 7 TIf. 49220986

Matr.nr. 533 Sundbygster, Kebenhavn
Adresse: Lyneborggade 13

Servitut
om affaldsdepot, molokker og feerdselsret hertil

For at sikre en samlet l@sning af affaldshandtering for ejerne af matr. nr. 4509 og 4512 er det melilem
gjerne af matr.nr. 633, 4509 og 4512, alle Sundbyester, Kebenhavn aftalt og godkendt, at de til enhver tid
vaerende ejere og brugere af matr.nr. 4509 og 4512 Sundbyaster, Kebenhavn har {zlles brugsret til
affaldsskur pa matr.nr. 4509 Sundbyester, Kebenhavn, og at de til enhver tid vaerende ejere og brugere
af matr, nr, 4509 og 4512 Sundbyester, Kebenhavn har faelles brugsret til molokker placeret pa matr.nr.
633 Sundbyaster, Kebenhavn.

Af den arsag palaegges ejendommene, matr.nr. 633, 4509 og 4512 Sundbygster, Kebenhavn hermed
falgende servitutbestemmelser og brugsrettigheder;

1.

Den til enhver tid veerende ejer af matr.nr. 4509 Sundbysster, Kebenhavn er pligtig til at
respektere, at den pa vedlagte rids med skravering markerede bygning anvendes som falles
affaldsskur for de til enhver tid vaerende ejere af matr.nr. 4509 og 4512 Sundbyester, Kabenhavn.

Den til enhver tid vaerende ejer af matr.nr. 4509 Sundbywster, Ksbenhavn er pligtig til at
opretholde fri og uhindret adgang hertil.

Den til enhver tid vaerende ejer af matr.nr. 4509 og 4512 Sundbyester, Kabenhavn forpligter sig
til, at holde affaldsskuret og omradet omkring i ryddelig stand, og at arealerne udenfor skuret ikke
ma anvendes til oplag af forurenende materialer eller i evrigt anvendes til formal, der kan pafare
gener for de omboende.

Den til enhver tid vaarende ejer af matr.nr. 633 Sundbyester, Kebenhavn er forpligtet til at
respektere placering af molokker p& matr.nr. 633 Sundbyester, Kebenhavn, samt at disse frit kan
anvendes af gjere og brugere af matr.nr. 4509 og 4512 Sundbyester, Kabenhavn.

Den til enhver tid vaerende ejer af matr.nr. 633 Sundbyaster, Kabenhavn er pligtig til at
opretholde fri og uhindret adgang til molokkeme omtalt i punkt 4.

Den faelles brugsret til affaldsskur og molokker er tidsubegraenset, dog saledes at de til enhver tid
veerende ejere af matr.nr. 633, 4509 og 4512 Sundbysster, Kebenhavn kan opsige aftalen om
eksklusiv brugsret med 30 ars forudgaende varsel, jfr. udstykningslovens § 16.

Opsiges brugsrettigheden, forpligter den opsigende part sig til at indrette et alternativ til
affaldsskur eller molokker, hvis placering og udformning kan godkendes af Kebenhavns
Kommune.



7. Matte de til enhver tid veerende ejere af matr.nr. 633, 4509 og 4512 Sundbyaster, Kaebenhavn
komme i uenighed om forvaltningen af disse servitutbestermmelser, kan hver af parterne
fortrinsvist forlange uenigheden last og afgjort ved gennemisrelse af en konfliktmaegling
(mediation). Safremt denne masgling ikke ferer til forlig, kan hver af parterne forlange sagen
afgjort efter regler fastsat af offentlig myndighed eller afgjort ved de danske domstole

Pataleberettiget er de til enhver tid veerende ejere af matr.nr. 633, 4509 og 4512 Sundbywsster,
Kebenhavn og Kebenhavns Kommune,

Med hensyn til forud pa ejendommen tinglyste servitutter og panthaeftelser henvises til tingbogens
udvisende.

Som ejer af matr.nr. 4509 og 4512 Sundbyester, Kebenhavn

Dato Sadolin Have ApS
CVR.nr,:

Som ejer af matr.nr. 633 Sundbyaster, Keabenhavn

Dato E/F Sadolinparken
CVR.nr.:

Servitutten skal ikke pategnes i henhold til § 42 i lov om planlzegning, idet forhold omkring brugs- og
feerdselsrettigheder ikke kan reguleres i en lokalplan (jf §15. stk. 2}. Kebenhavns Kommune skai dog
godkende servitutten som péataleberettiget.
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/I\ Landinspekterkontoret

Baatrup & Thomsen A/S

Anmelder:
Matr.nr. 633 Sundbypster, Kebenhavn Landinspektorkontoret
Adresse: Lyneborggade 13 Ole Remers Vej 3

3000 Helsinger
TH. 49220986

Servitut
om ledningsanlzeg

| anledning af etablering af nyt ledningsanlzeg palasgges gjendommen, matr.nr. 633
Sundbyester, Kebenhavn felgende servitutbestemmelser:

1.De til enhver tid vaerende ejere af ejendommen er pligtige til at tale tilstedeveerelsen af
ledningsanlag som vist pa vedlagte rids.

2.Anlzzggene skal henligge uforstyrret og der ma indenfor de pa vedlagte rids viste tracéer ikke
foretages bebyggelse, afgravninger eller andet, der kan hindre ledningernes bestaen eller
adgangen til dem.

3.Der skal gives de til enhver tid berettigede adgang til at foretage eftersyn og reparationsarbejder pa
ledningen og grundejeren eller brugere af ejendommen ma - uden at modtage vederlag herfor -
tale de ulemper, der kan vaere forbundet med fremtidige eftersyns- eller reparationsarbejder.

Det ulovbestemte gaesteprincip for ledninger i private arealer er ikke gaeldende, og Ledningsejeren kan
ikke palagges at fierne eller flytte ledningerne, medmindre Ledningsejeren modtager fuld erstatning for
sine udgifter og ulemper herved.

Pataleberettiget er de til enhver tid vaerende ejere af matr.nr, 4509 og 4512 Sundbyester, Kebenhavn og
Kaobenhavns Kommune.

Med hensyn til forud pa ejendommen tinglyste servitutter og panthaeftelser henvises til tingbogens
udvisende.

Som ejer af matr.nr. 633 Sundbyester, Kebenhavn

Dato E/F Sadolinparken
CVR.nr.:

| henhold til § 42 i lov om planlzegning meddeler Kebenhavn Byrad herved samtykke til tinglysning af
ovenstadende dokument, idet tilvejebringelse af lokalplan ikke er pakraevet.
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ERHVERVSSTYRELSEN

I henhold til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlagge skema over centrale
nggleoplysninger

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR
GENERALFORSAMLINGEN

Fl

F2

F3

H1

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

St kryds Anskaffelses- | Valuar- | Offentlig
prisen vurdering | vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien D E] E]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2,
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) offentlig vurdering.

Kr. Gns. Kr. pr. m2

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip | 172.265.000,00 I 29.114,00

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning af
andelsvazrdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver [10.000.000,00 [1.690,00

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan £.eks, vaere opsparing tit vedligeholdelse af ejendomme eller
opsparing til imgdegdelse af veerdiforringelse af ejendommen.

Boligafgift Gns. kr. pr. andels-m2 pr. ar

Boligafgift [ 956,00

Boligafgiften er det belpb, som andelshaverne betaler til at dekke foreningens fazlles udgifter. Tallet
beregnes ved manedsudgangens indtzegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12 og divideret
med andelenes areal pd balancedagen (B1+82).




K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi

Gns. kr. pr. andels-m2

Andelsvardi

11.370,00

Andelsvzerdi p2 balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Ga=ld + omszatningsaktiver

16.079,00

Foreningens nettogaeld divideret med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2). Nettogzelden beregnes som

geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi

27.449,00

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere 13n er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens gaeld. Den tekniske veerdi bestdr siledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmzessige andel af foreningens samlede gzzld.

Vedligeholdelse

Ja | Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering ® O
Her svares pa sporgsmdlet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Frivardi %
Frivaerdi (g=ldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 44,00

regnskabsmassige vaerdi)

(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen - galdsforpligtelser | alt) / regnskabsmeessig vaerdi af

ejendommen * 100 %. Den regnskabsmaeessige veerd: af ejendommen og gzldsforpligtelserne fremgdr af

balancen.




