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A/B Sadolinparken 2

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

A/B Sadolinparken 2

Oldenburgvej 2-4 og Lyneborggade 13-19
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 29 28 90 34

Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Bjarne Lauersen
Marie Thun

Per @rvad

Hanne Petersen
Mai-britt Herringsted

Administration

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24 B

1264 Kgbenhavn K

Tlf nr. 3313 7800

Revision

Beierholm

Statsautoriserat Revisionspartnerselskab

Bank

Danske Bank
Nordea
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A/B Sadolinparken 2

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.18 - 31.12.18 for A/B
Sadolinparken 2.

AIsrapporten afleegges 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b,
stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.18 og resultatet af andelsboligforeningens

aktiviteter for regnskabsaret 01.01.18 - 31.12.18.

Bestyrelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Alsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 28. februar 2019

Bestyrelse

Bjarne Lauersen Marie Thun Per Orvad
Formand

Hanne Petersen Mai-britt Herringsted

Administrator

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S

Vedtaget pa generalforsamling den

Dirigent
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A/B Sadolinparken 2

Den uafhesengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i A/B Sadolinparken 2

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for A/B Sadolinparken 2 for regnskabséaret 01.01.18 - 31.12.18,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b,
stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtsegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.18 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.18 - 31.12.18 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsbolig-
foreningens vedtesgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og
8 samt andelsboligforeningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

BEIERHOLM
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A/B Sadolinparken 2

Den uafheengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspétegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdsekke
veesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne tresffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsholigforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmeerk-
som pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrask-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at andelsholigforeningen ikke leengere kan fortsastte driften.
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A/B Sadolinparken 2

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om bestyrelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for bestyrelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke bestyrelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om bestyrelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese bestyrelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om bestyrelsesberetningen er veesentligt inkonsistent

med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om bestyrelsesberetningen indeholder kresvede oplys-
ninger i henhold til &rsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8
samt andelsboligforeningens vedteegter.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at bestyrelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i arsregn-
skabsloven, andelsboliglovens § b, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens
vedteegter. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i bestyrelsesberetningen.

Seborg, den 28. februar 2019

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

oftéd ¥g Alsted
Staltsaut. revisor

MNE-nr. mne29438
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A/B Sadolinparken 2

Bestyrelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Andelsboligforeningens formal er at eje og drive A/B Sadolinparken 2.

Usikkerhed ved indregning og maling

Foreningens ejendom er indregnet til dagsveerdi p& baggrund af en valuarvurdering.
Valuarvurderingen er baseret péa en afkastsats pa 4,50% og anvender en afkastbaseret model
til at opgere dagsveerdien. Dagsveerdien er opgjort til t.DKK 172.265 pr. 31.12.18. Der er
vaesentlig usikkerhed knyttet til opgerelse af dagsveerdien og denne usikkerhed er primeert
knyttet til fastseettelse af afkastkravet.

En eendring i anvendt afkastsats vil have veesentlig effekt pd den opgjorte dagsveerdi for
ejendommen, hvilket vil betyde en veesentlig reduktion af andelskronen. Det skal i den
forbindelse bemeerkes, at valuarvurderingen falder med ca. t.DKK 9,3 for hver 0,25 procent
point afkastsatsen stiger.

Veerdiansaettelse af andelskronen er pévirtket af en forsigtig vurdering omkring
andelskroneveerdien, herunder en vurdering af udgifter til sterre vedligeholdelses- og
renoveringsopgaver vedrgrende ejendommen, veerdiforringelse, renteusikkerhed samt en
lebende usikkerhed omkring kursen pé prioritetsgesld (veerdireguleringer pd renteswap-
aftaler).

Der er foretaget en reservation pr. 31.12.18 pa t.DKK 10.000 til imgdegaelse af ovennsevnte.
Belgbet indregnes som andre reserver under egenkapitalen,

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for regnskabséaret 01.01.18 — 31.12.18 udviser et resultat pd DKK 1.004.102
mod DKK 2.223.304 sidste ar for tiden 01.01.17 - 31.12.17.

Resultatet for 2018 er faldet i forhold til 2017. Dette skyldes primeert udgifter til en storre
lanoptagelse, som alene udger DKK 1.471.863.

Foreningen har (i overensstemmelse generalforsamlingsbeslutning):
e ikke indgaet renteswapaftaler pr 31.12.18

Der foreligger personlige og solidariske heeftelser for andelshavere for foreningens eventuelle
treek pa kassekredit.

BEIERHOLM
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A/B Sadolinparken 2

Bestyrelsesberetning

Veerdianszettelse af ejendom og opgoerelse af andelskroneveerdi

Foreningens ejendom er veerdiansat og andelskroneveerdien er opgjort pa basis af:

Valuarvurdering (Lov om andelsboligforeninger §5, stk. 2, litra b).

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.

BEIERHOLM
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Note

Hw N e

A/B Sadolinparken 2

Resultatopgorelse
2018 2017
DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 5.656.368 5.656.368
P-pladser 94.800 91.100
Andre indtegter 18.240 0
Indteegter i alt 5.769.408 5.747.468
Reparation og vedligeholdelse -711.870 -758.254
Skatter, afgifter og forsikringer m.v. -299.951 -291.933
Ejendomsomkostninger -157.145 -168.782
Foreningsomkostninger -266.106 -196.736
Omkostninger i alt -1.435.072 -1.415.705
Resultat for af- og nedskrivninger 4.334.336 4.331.763
Af- og nedskrivninger -51.108 -61.108
Resultat for finansielle poster 4.283.228 4.280.655
Finansielle omkostninger -3.279.126 -2.057.351
Finansielle poster i alt -3.279.126 -2.057.351
Arets resultat 1.004.102 2.223.304
Arets resultat overfores til egenkapitalen.
Afdrag pa geeld til kreditinstitutter:
Geeld til realkreditinstitutter 44.735.880 2.010.735
Geeld til realkreditinstitutter, l&neoptagelse -44.114.670 0
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 0 0
Ialt 621.210 2.010.735
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Note

A/B Sadolinparken 2

Balance

AKTIVER
31.12.18 31.12.17
DKK DKK

Ejendommen, Matr.nr. 663, Sundbygster:

Ejendom
Driftsmateriel og inventar

172.265.000 165.850.000
153.32b 204.433

Materielle anlaegsaktiver i alt

172.418.325 166.054.433

Anleegsaktiver i alt

172.418.325 166.054.433

Tilgodehavende hos beboere 7.750 12.885
Andre tilgodehavender 13.850 56.260
Periodeafgreensningsposter 12.235 4.869
Tilgodehavender i alt 33.835 74.014

Likvide beholdninger

1.277.759 1.159.094

Omseetningsaktiver i alt

1.311.594 1.233.108

Aktiveri alt

173.729.919 167.287.541
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Note

10
11

12
13

14 Lovkreevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og

A/B Sadolinparken 2

Balance

PASSIVER
31.12.18 31.12.17
DKK DKK
Indskudskapital 24.415.000 24.415.000
Reserve for opskrivninger 43.144.311 36.729.311
Overfort resultat -281.930 -2.344.401
Andelskroneverdi (egenkapital for andre reserver) 67.277.381 58.799.910
Andre reserver 10.000.000 9.576.000
Andre reserver i alt 10.000.000 9.576.000
Egenkapital i alt 77.277.381 68.375.910
Geeld til realkreditinstitutter 93.876.239 98.204.877
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 93.876.239 98.204.877
Geeld til realkreditinstitutter 2.431.687 206.629
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 100.389 123.549
Anden geeld 44 .223 376.576
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.576.299 706.754
Geaeldsforpligtelser i alt 96.452.538 98.911.631
Passiver i alt 173.729.919 167.287.541

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Fordeling af andelsveerdi mv.

supplerende negletal
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A/B Sadolinparken 2

Egenkapitalopgorelse

Andelskrone

(egenkapital

uden
Indskudska Reserve for Overfort reserver) Andre Egenkapital
Beleob i DKK pital opskrivninger resultat ialt reserver ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.01.18 - 31.12.18

Saldo pr. 01.01.18 244156000 36.729.311  -2.344.401 58.799.910 9.576.000 68.375.910
Regulering opskrivning ejendom 0 6.415.000 0 6.415.000 0 6.415.000
Kursregulering geeld til kontantvaerdi 0 0 1.482.369 1.482.369 0 1.482.369
Skat af egenkapitalbeveegelser 0 0 0 0 424.000 424.000
Regulering andre reserver 0 0 -424.000 -424.000 0 -424.000
Arets resultat 0 0 1.004.102 1.004.102 0 1.004.102
Saldo pr. 31.12.18 24.415.000  43.144.311 -281.930 67.277.381  10.000.000 77.277.381
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A/B Sadolinparken 2

Noter
2018 2017
DKK DKK
1. Reparation og vedligeholdelse
Maler 3.963 1.247
Porttelefoner 0 1.520
Murer 1.553 0
Snedker 0 494
Blikkenslager og VVS 8.090 1.986
Varmeanleeg 0 2.509
Andel ombygning varmeanlasg 91.688 145.784
Ventilationsanleeg 18.513 0
Elektriker 4155 22.907
Léseservice 18.146 10.667
Elevatortelefon 13.048 23.963
Lovpligtig elevatoreftersyn 25.197 24.899
Reparation elevator 16.689 23.324
Aconto feellesudgifter til ejerforening 508.070 496.609
Diverse 2.758 2.345
ILalt 711.870 758.254
2. Skatter, afgifter og forsikringer m.v.
Ejendomsskatter 172.907 162.215
El 123.394 129.718
Skorstensfejer 3.650 0
[ alt 299.951 291.933
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A/B Sadolinparken 2

Noter
2018 2017
DKK DKK

3. Ejendomsomkostninger
Viceveertsservice 90.275 83.745
Rengoeringsartikler m.v. 4725 0
Trappevask 37.500 37.500
Vinduespolering 4.659 6.212
Skadedyrsbekaempelse 0 31.250
Bortkersel af affald 5.036 0
Have- og gardanlesg 14.950 10.075
Lalt 157.145 168.782

4. Foreningsomkostninger
Kontorartikler, porto mv. 9.354 9.719
Generalforsamling og bestyrelsesmagder m.v. 2.950 3.231
Administration 113.700 112.570
Administratioin, omleegning af 1an 45.000 0
Revision og regnskabsmaessig assistance 26.500 26.000
Bankgebyr og andre gebyrer 5.012 7.719
WEB adgang 3.000 3.000
Drift EDB 0 247
Valuarvurdering 17.000 16.750
Bestyrelsesgodtgerelse 18.750 17.500
@vrige 24.840 0
Talt 266.106 196.736
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A/B Sadolinparken 2

Noter
31.12.18 31.12.17
DKK DKK

5. Ejendom
Kostpris pr. 01.01.18 129.120.688 129.120.688
Tilgang i aret 0 0
Kostpris pr. 31.12.18 129.120.688 129.120.688
Opskrivninger pr. 01.01.18 36.629.312 36.729.312
Opskrivninger i aret 6.515.000 0
Opskrivninger pr. 31.12.18 43.144.312 36.729.312
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.18 172.265.000 165.850.000
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017 udger 54.000.000 54.000.000

Foreningens ejendom er indregnet til dagsveerdi pa baggrund af valuarvurdering af den
26.01.19 af Valuaren.dk.

Valuarvurderingen anvender en afkastsats pa 4,50%.

6. Driftsmateriel og inventar

Kostpris pr. 01.01.18 255.5641 0
Tilgang i aret 0 255.541
Kostpris pr. 31.12.18 255.541 255.5641
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.18 -b1.108 0
Afskrivninger i aret -51.108 -51.108
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.18 -102.216 -51.108
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.18 153.325 204.433
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A/B Sadolinparken 2

Noter

7. Likvide beholdninger

Indestdende  Indestéende
Belgb i DKK 31.12.18 31.12.17
Danske Bank, kassekredit 0 6.673
Nordea 6280142733 1.277.759 1.152.421
Ialt 1.277.759 1.159.094
8. Andre reserver
Andre reserver pr. 01.01.18 9.576.000 9.576.000
Regulering andre reserver 424.000 0
Andre reserver pr. 31.12.18 10.000.000 9.576.000
Specifikation af andre reserver
Reserve vedr. usikkerhed ved ejendom til valuarvurdering 9.576.000 9.576.000
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A/B Sadolinparken 2

Noter
9. Geeld til kreditinstitutter
Nominel
Betalte restgeeld
Rest- Rente Renter afdrag (Pantebrevs- Kursveerdi
Beleb i DKK Hovedstol lobetid pct. p.a. og bidrag i&ret restgeeld) 31.12.18
Nordea Kredit,
rentetilpasning Fb 30.000.000 25 ar 9 mdr Variabel 300.504 938.461 26.275.766  26.526.772
Nordea Kredit, rentetilpasing
Fb5 25.000.000 25 ar 9 mdr Variabel 295.316 0 25.000.000 25.258.549
Nordea Kredit, 2%%
kontantlan 46.950.000 Indfriet  2,764191% 712.678  43.797.429 0 0
Nordea Kredit, Kontantlan 44675.000 29ar6mdr 1,912391% 543.086 -44.114.670 44114670 44.522.605
Geeld til realkreditinstitutter i
alt 1.851.484 621.210 95.390.436 96.307.926
Regnskabs-
meessig
veerdi  Kortfristet Langfristet Restgeeld
Belob i DKK 31.12.18 geeld geeld efter b ar
Fordeling mellem langfristet og
kortfristet geeld:
Geeld til realkreditinstitutter 96.307.926 2.431.687 93.876.239 84.513.000
Talt 96.307.926 2.431.687 93.876.239 84.513.000

Foreningen har ikke indgéet renteswapaftaler pr. 31.12.18.

Foreningen har 1an med variabel rente med hovedstol DKK 30.000.000, rente pt. 0,6187%.
Foreningen har 1&n med variabel rente med hovedstol DKK 25.000.000, rente pt. 0,7004%.
Rentetilpasningslanene tilpasses naeste gang pr. 01.10.19.
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A/B Sadolinparken 2

Noter
31.12.18 31.12.17
DKK DKK
10. Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Revision- og regnskabsmasssig assistance 26.500 26.000
Bestyrelseshonorar 18.750 17.500
Valuar 17.000 16.750
Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S 3.369 2.236
Pligtarbejde 2017 20.640 20.640
@rsted/Hofor 0 22.952
@vrige 14.140 17.471
Lalt 100.389 123.549
11. Anden geeld
Sidste a&rs varmeregnskab -4.550 43.920
Indeveerende ars varmeregnskab
Opkraevet a conto varme 38.125 37.050
Afholdte udgifter til opvarmning -40.000 -40.000
Varmeregnskab i alt -6.425 40.970
Sidste ars vandregnskab 34.550 27.825
Indeveaerende ars vandregnskab
Opkraevet a conto vand 19.825 19.100
Afholdte udgifter til vand -15.000 -15.000
Vandregnskab i alt 39.375 31.925
Andelsoverdragelse m.v. -3.150 267.650
Forudbetalt lebende husleje og boligafgift m.v. 13.861 36.031
@vrige 562 0
@vrig anden geeld i alt 11.273 303.681
Anden geeld, kortfristet, i alt 44 223 376.576
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A/B Sadolinparken 2

Noter

12. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant 1 foreningens ejendom.
Realkreditpantebrevene ligger til sikkerhed for realkreditforeningen for prioritetsgeeld med
oprindelig hovedstol DKK 30.000.000, DKK 25.000.000 og DKK 44.675.000.

Der er desuden tinglyst et afgiftspantebrev pa DKK 2.275.000.

Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes keb af andele.
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A/B Sadolinparken 2

Noter
13. Fordeling af andelsveerdi mv.
Fordeling af andelsveerdien pé de enkelte andele:
Antal Fordelings-
Nr. Adresse andele Areal, andel tal, andel Andelsveaerdi
10 Oldenborggade 4 St. 1 94,00 364.000  1.003.030
20 Oldenborggade 4 1 1 105,00 429.000  1.182.142
30 Oldenborggade 4 2. 1 105,00 440.000  1.212.453
41 Oldenborggade 4 3. 1 105,00 450.000 1.240.009
52 Oldenborggade 4 4 1 105,00 460.000  1.267.565
58 Oldenborggade 4 5. 1 118,00 517.000  1.424.633
9 Oldenborggade 2 St. tv. 1 94,00 354.000 975.474
8 Oldenborggade 2 St. th. 1 113,00 422.000  1.162.853
18 Oldenborggade 2 1. tv. 1 113,00 447.000 1.231.742
19 Oldenborggade 2 1. th. 1 105,00 419.000 1.154.586
28 Oldenborggade 2 2.tv. 1 113,00 457.000  1.259.298
29 Oldenborggade 2 2. th. 1 105,00 430.000  1.184.898
39 Oldenborggade 2 3. tv. 1 113,00 468.000  1.289.609
40 Oldenborggade 2 3. th. 1 105,00 440.000  1.212.453
50 Oldenborggade 2 4. tv. 1 113,00 480.000 1.322.676
51 Oldenborggade 2 4. th. 1 105,00 450.000  1.240.009
57 Oldenborggade 2 5. 1 109,00 480.000  1.322.676
7 Lyneborggade 13 St. tv. 1 116,00 438.000 1.206.942
6 Lyneborggade 13 St. th. 1 82,00 312.000 859.740
16 Lyneborggade 13 1. tv. 1 86,00 348.000 958.940
17 Lyneborggade 13 1. th. 1 119,00 476.000  1.311.654
26 Lyneborggade 13 2. tv. 1 86,00 357.000 983.741
27 Lyneborggade 13 2. th. 1 119,00 489.000  1.347.477
37 Lyneborggade 13 3. tv. 1 86,00 366.000  1.005.785
38 Lyneborggade 13 3. th. 1 119,00 500.000  1.377.788
48 Lyneborggade 13 4. tv. 1 86,00 374.000  1.030.585
49 Lyneborggade 13 4. th. 1 119,00 512.000  1.410.855
56 Lyneborggade 13 b. 1 140,00 614.000  1.691.923
5 Lyneborggade 16 St. tv. 1 93,00 354.000 975.474
4 Lyneborggade 15 St. th. 1 83,00 312.000 859.740
14 Lyneborggade 15 1. tv. 1 87,00 348.000 958.940
156 Lyneborggade 15 1.th. 1 99,00 395.000  1.088.452
24 Lyneborggade 15 2. tv. 1 87,00 357.000 983.741
25 Lyneborggade 15 2. th. 1 99,00 406.000 1.118.764
36 Lyneborggade 15 3. tv. 1 87,00 3656.000  1.005.785
36 Lyneborggade 15 3. th. 1 99,00 416.000  1.146.319
46 Lyneborggade 15 4. tv. 1 87,00 374.000  1.030.585
47 Lyneborggade 15 4. th. 1 99,00 426.000 1.173.875
55 Lyneborggade 15 5. 1 124,00 543.000  1.496.278
3 Lyneborggade 17 St. tv 1 99,00 354.000 975.474
2 Lyneborggade 17 St. th. 1 83,00 312.000 859.740
Transport 41 4.204,00 17.254.000 47.544.703
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A/B Sadolinparken 2

Noter

13. Fordeling af andelsvaerdi mv. - fortsat -
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Danr

Antal Fordelings-
Nr. Adresse andele Areal, andel tal, andel Andelsveerdi
Transport 41 4.204,00 17.254.000 47.544.703
12 Lyneborggade 17 1. tv. 1 87,00 348.000 958.940
13 Lyneborggade 17 1. th. 1 99,00 395.000  1.088.452
22 Lyneborggade 17 2. tv. 1 87,00 357.000 983.741
23 Lyneborggade 17 2. th. 1 99,00 406.000 1.118.764
33 Lyneborggade 17 3. tv. 1 87,00 365.000 1.005.785
34 Lyneborggade 17 3. th. 1 99,00 416.000 1.146.319
44 TLyneborggade 17 4. tv. 1 87,00 374.000 1.030.585
45 Lyneborggade 17 4. th. 1 99,00 426.000 1.173.875
54 Lyneborggade 17 b. 1 124,00 543.000 1.496.278
1 Lyneborggade 19 St. tv. 1 93,00 354.000 975.474
11 Lyneborggade 19 1. 1 104,00 417.000 1.149.075
21 Lyneborggade 19 2. 1 104,00 42'7.000 1.176.631
31 Lyneborggade 19 3. T 1 100,00 419.000 1.154.586
32 Lyneborggade 19 3. th. 1 104,00 437.000 1.204.187
42 Lyneborggade 19 4. tv. 1 100,00 429.000 1.182.142
43 Lyneborggade 19 4. th. 1 104,00 443.000 1.234.498
53 Lyneborggade 19 b. 1 136,00 600.000 1.653.346
Talt 58 5.917,00 24.415.000 67.277.381
31.12.18 31.12.17
DKK DKK
Andelsveerdi pr. andelsfordelingstal 2,7556 2,4084
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A/B Sadolinparken 2

Noter

14. Lovkreevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal

Lovkreevede nogleoplysninger om foreningens ekonomi

Nggleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvin

31.12.18  31.12.17 31.12.18 311217  31.12.16

B1  Andelsboliger 58 58 5.917 5.917 5917
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0 0

@vrige lejemal (keeldre,
B5 garager m.v.) 20 20 0 0 0
B6  Andelsboligeri alt 78 78 5.917 5917 5917
C1  Benyttet fordelingstal ved opgorelse af andelskronevasrdien:

Det oprindelige indskud
C2  Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgift:

Det oprindelige indskud
C3  Huis andet, beskrives fordelingsneglen her:
D1 Foreningens stiftelsesér:

2006
D2  Ejendommens opferelsesar:

2006

Ja Nej

E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

E2  Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Foreningens medlemmer heefter for foreningens forpligtelser med deres ind-skud.

Herunder heefter andelshaverne personligt og solidarisk for trask pa kassekredit i
pengeinstitut.
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A/B Sadolinparken 2

Noter

F1

Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsveerdien:
Valuarvurdering
DKK pr. kv

31.12.18  31.12.17  31.12.18  31.12.17

F2

F3

Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 172.265.000 165.850.000 29.114 28.029
Generalforsamlingshestemte reserver 10.000.000 9.576.000 1.690 1.618

31.12.18  31.12.17

F4

Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af ejendoms-
veerdi 6 6

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmeessige veerdi):
Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi (jf. balancen) — geelds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmeessige veardi (jf. balancen) x 100% 44 40

Ja Negj

G1

G2

G3

Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse X
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.

oktober 2009)?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom)?
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A/B Sadolinparken 2

Noter

14. Lovkreevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
negletal - fortsat -

Ultimomaéanedens indteegt
(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tab m.v.) * 12 méneder andelskvm pr. ar

2018 2017 2018 2017
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 5.656.368 5.656.368 956 956
H2  Erhvervslejeindtaegter 0 0 0 0
H3 Boliglejeindteegter 0 0 0 0
DKK pr.
andelskvm

Belgb i DKK 31.12.18 31.12.17

Verdier pa balancedagen/andelsboligernes areal pa balance-
dagen (B1 + B2):

K1 Andelsvesrdi

K2  Geeldsforpligtelser — omsestningsaktiver

11.370 9.937
16.079 16.508

K3  Teknisk andelsveerdi (K1 + K2)

27.449 26.445

DKK pr. andelskvm

Belob i DKK 2018 2017 2016
Veardier for regnskabséaret/andelsboligernes areal
pé balancedagen (B1+B2):
J Arets resultat 170 376 334
R Arets afdrag 105 340 334
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A/B Sadolinparken 2

Noter

14. Lovkreevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

DKK pr. kvin
Beleb i DKK 2018 2017 2016
Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):
M1 Vedligeholdelse, lehende 120 128 149
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 120 128 149

Supplerende nogletal

Ud over de lovkreevede nggleoplysninger er der beregnet folgende nogletal:

DKK pr. DKK pr.
andelskvm  kvm total

Beregnede nggletal for foreningen:

Ejendom:
Offentlig ejendomsvurdering 9 9
Valuarvurdering 29 29
Anskaffelsesvaerdi (kostpris) 21.822 21.822
Foresldet andelskroneveerdi 11.370 11.370
Reserver uden for andelskroneveerdi 1.690 1.690

DKK
pr. kv

Nggletal, resultatopgerelse:
Boligafgift, beboelse i gennemsnit pr. andelsbolig-kvadratmeter 956
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindteegter 98% 98%
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A/B Sadolinparken 2

Noter

15. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for
regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § b, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedteegter.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

RESULTATOPGORELSEN

Boligafgifter, lejeindtaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrerer regnskabsperioden, er indtegtsfert i
resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger (herunder renter
vedrorende renteswapaftaler og renter vedrorende ombygningslédn, samt gevinster og tab pé
veerdipapirer og kapitalandele).

Amortisering af kurstab og l&neomkostninger vedrerende optagelse af 1an indregnes lebende

som finansiel omkostning.

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdianseettes ved forste indregning
til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil ejendommen er Kklar til brug samt efterfelgende forbedringer.

Ejendommen maéles efterfolgende i balancen til dagsveerdi pa grundlag af valuarvurdering.
Veerdiregulering indregnes pa egenkapitalen. Der afskrives ikke pa ejendommen.

BEIERHOLM

SKABER BALANCE 27

FSNNCNIIFEANYNER\KI RV-7N2IN-(N 120

Pannan Ankiimantnanla-



A/B Sadolinparken 2

Noter

15. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Driftsmidler og inventar

Driftsmidler og inventar méles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivninger

Afskrivninger pa driftsmidler og inventar tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveerdier:

Brugstid,
ar

Driftsmateriel og inventar 5

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en
individuel vurdering.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Andelskroneveerdi (Egenkapital for andre reserver)

Andelskroneveerdien er opgjort efter geeldende regler for Lov om Andelsholigforeninger.
Andelskroneveerdien er opgjort som egenkapitalen for andre reserver.

Andelskroneveerdien er opgjort efter Lov om andelsboligforeningers § 5, stk. 2 b,
Valuarvurdering (handelsveerdi).

Under hensyntagen til de seerlige regler for andelsboligforeninger er felgende poster reguleret
direkte pa egenkapitalen:

e Fortjenester vedrerende overdragelser af lejligheder til nye andelshavere (indskud)

e Verdireguleringer vedrerende ejendom til valuarvurdering

e Kursreguleringer vedregrende prioritetsgaeld

e Veerdireguleringer vedrerende renteswaps

e Andre reguleringer, herunder indvendig vedligeholdelse og omkostninger vedrerende salg
af andele
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Noter

15. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andelskroneveaerdien skal i henhold til vedteegterne fordeles efter fordelingstal.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Prioritetsgeeld males til kursveerdi pé& statusdagen. Kursreguleringer indregnes pa
egenkapitalen.

@vrige geeldsforpligtelser maéles til nominel veerdi (restgeeld).
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